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Oyak Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (“Fon™) 30 Haziran 2019 tarihli
iligkteki finansal durum tablosunun ve 19 Nisan — 30 Haziran 2019 dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile
dnemli muhasebe politikalarinin Szetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirh denetimini yiiriitmis
bulunuyoruz. Fon Ydnetimi, sbz konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatrsm Fonlarimin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (1i-14.2) (“Teblig”) cergevesinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca
(“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari (TFRS) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak hazirlanmasindan ve gergefe uygun bir bigimde sunumundan sorumiudur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz simirh denetime dayanarak soz konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug
bildirmektir.

Simirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirhy denetim, Simirhi Bagimsiz Denetim Standardi “SBDS” 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Simirh Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmilstir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin simirh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak iizere ilgili kigilerin sorgulanmasi
ve analitik prosediirler ile diger simirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem
finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve
amaci finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli
olgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadr.
Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz..

Sonug

Sinarlt denetimimize gore iligikteki ara donem finansal bilgilerin, Fon’un 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve 19 Nisan — 30 Haziran 2019 dénemine iliskin nakit
akiglarimin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak tiim onemli yénleriyle
gergege uygun bir bigimde sunulmadif kanaatine varmamza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Istanbul, 31 Temmuz 2019
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirinm Fonu
30 Haziran 2019 Tarihli Ara Hesap Ddnemine Ait

Finansal Durum Tablosu
{Titm tutarlar, TOrk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Varhklar

Toplam Varhklar

Yiktimliliikler
Diger Borglar

Varhk Defieri Haric)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri

Iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir

Not

22
19

Swrh
Denetimden
Gegmis

30 Haziran 2019

7.334
4.100.273

4.107.607

3.857

3.857

4.103.750




Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
19 Nisan - 30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosu
(TOm tutarlar, Ttrk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Finansal Varlik ve Yiikiimlaliklere {liskin
Gergeklesmis Kar/ (Zarar)

Finansal Varhk ve Yuktmlalikiere iliskin
Gergeklesmemis Kar/(Zarar)

Esas Faaliyet Gelirleri / (Giderleri)

Yonetim Ucretleri

Saklama Ucretleri

Diger Gideler

Kayda Alma Ucretileri

Esas Faaliyet Giderleri
Esas Faaliyet Zaran
Net Dnem Zaran

TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK DEGERINDE ARTIS

Not

12

12

13
13
13
13

Simrh
Denetimden
Gecmis

19 Nisan -

30 Haziran 2019

(7.993)

118.268

110.275

(5.960)
202)
(267)

(95)

6.524)

103.751

Nigikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalanidir.

2

103.751

103.751



Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
19 Nisan - 30 Haziran 2019 Ara Hesap Dnemine Ait

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Tiim tutarlar, Tork Lirast (“TL™) olarak gdsterilmistir.)

Not
Toplam Degeri/Net Varhik Degeri (Dénem Bagi)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig 10
Katilma Payi thrag Tutar (+) 10
Katilma Payi fade Tutari (-) 10

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dbnem Sonu)

iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.

3

Smirh
Denetimden
Gecmis

19 Nisan-

30 Haziran 2019

103.751
3.999.999

4.103.750



Oyak Portfoy Yonetimi A,S.
Birinci Gayrimenkul Yatirtm Fonu

19 Nisan - 30 Haziran 2019 Ara Hesap Dnemine Ait

Nakit Akig Tablosu
(Tim tutarlar, Tark Liras: (“TL") olarak gosterilmisgtir.)

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislan

Net Dénem Karv/ (Zaran)
Diizeltmeler

Gergege Uygun Deger Kayiplari’Kazanglan
ile Hgili Dilzeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Defisimler

Borglardaki Artig/Azalisla llgili Dizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger
Artis/Azaligla ilgili Duzeltmeler

B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislan
Katilma Payi Ihraglarindan Elde Edilen Nakit

Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akislan

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azahs (A+B)

C. Dnem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri

Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C)

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.

12

10

22

22

Not

Stnirh
Denetimden
Gecmis

19 Nisan -
30 Haziran 2019

(3.992.665)

103.751
(118.268)

(118.268)
(3.978.148)

3.857

(3.982.005)

3.999.999
3.999.999

3.999.999

7.334

7.334



Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tork Lirasi (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52'nci ve 54'iincil
maddelerine dayanilarak ve bu igtiizilk hiikiimlerine gére yonetilmek iizere nitelikli yatirimeilardan katilma
paylart karsilifi toplanan para, gayrimenkuller, I1I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatinim Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz béliimler veya gayrimenkule dayal haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarma
gore Islami Finans prensiplerine uygunlugu Damgsma Kurulu'nca onaylanmis gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasas: araglarindan olugan portfdyii igletmek amaciyla
Oyak Portfoy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinim Fonu’nun katilma paylannin ihracina iliskin
ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 14.02.2019 tarih ve 10/245 sayih karari ile onaylanmustir.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayict Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici’nin;
Unvani;, Oyak Portfdy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi; Akatlar Mah. Ebulula Mardin Caddesi Maya Sitesi F2 C Blok No:24/3 34335 Levent-
Besiktas-istanbul

Saklayict Kurulus’un;
Unvani; stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S
Merkez Adresi; Resitpaga Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4, Sariyer 34467 Istanbul
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma fliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlan

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyani

iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK™) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.2 No’lu “Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina
iliskin Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(*KGK?”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliife girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”)
uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlan, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013
tarih ve 2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatiim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Tebli§ Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlarr” bashkli duyurusunda belirtilen
esaslar kullantlmstir.

Olgiim Esaslar

Finansal tablolar, gercefe uygun degerleri ile Slgiilen finansal yatinmlar haricinde tarihi maliyetler
tizerinden hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve 31 Temmuz 2019 tarihinde yayimlanmas: igin yetki verilmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmas,
yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarimi etkileyen
kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden
farklilik gdosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsaymmlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildifi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullamildigi baghica notlar agagidaki gibidir:

Not 7 — Kargiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler
Not 19 — Finansal araglar

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar gegerli olan para birimi (iglevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Yabanc1 Para
Bulunmamaktadr.
Muhasebe Politikalarindaki Degigiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli
muhasebe hatalarn geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki dénem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Fon’un cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda nemli bir degisiklik
olmamstir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Tum tutarlar, Tork Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde,
gelecek dbnemlere iligskin ise, hem degisikligin yapildifs donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6Snemli muhasebe hatalan geriye déniik olarak uygulanir ve 6nceki

donem finansal tablolarinda yeniden diizenlenir. Fon’un cari dsnemde muhasebe tahminlerinde nemli bir
degisiklik olmamstir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

a) 2019 yshindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 16 Kiralamalar

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Higkin Belirsizlikler
TMS 28 (degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar
TMS 19 (degisikliler) Calisaniara Saglanan Faydalar’a liskin Degisiklikler

2015-2017 Donemine Higkin Yilhik lyilegtirmeler TFRS 3, TFRS II, TMS 12 ve TMS 23
Standartlarmdaki degigikiikler

Karsilaghirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolari nceki
donemle kargilagtirmah hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilagtirilabilirligini saglamak
amaciyla dnceki dénem finansal tablolari da buna uygun olarak siiflandirilir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida dzetlenmistir.
Hasilat

Fon, portfoyiindeki menkul kiymetlerin satis gelirlerini, satis aninda tahsil edilebilir hale geldiginde;
temettii ve benzeri gelirleri ise bu gelirlerin vadesinde tahsil edilebilir hale geldiginde gelir
kaydetmektedir.

Katilim payr gelirieri:

Katihm payr gelir ve giderleri kar veya zararda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Katilim
pay! gelirleri, sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon kat:him paylarini, borsa para piyasasi ile ters
repo islemlerinden kaynaklanan katilim paylarini ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Temettii gelirleri:

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettii geliri, Fon’un temettii alma hakki dogdugu zaman
{(Fon’un ekonomik faydalar elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 8lgiilmesi miimkiin oldugu
sitrece) kayda alinir.

Fon Yonetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik
%0,00342 ‘iinden (yiizbindeiigylizkirkiki) [yillik yaklasik %]1,25 (yiizdebirvirgiilyirmibes)Jolusan bir
ybnetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, kurucu ile dagitict
arasinda imzalanan sézlesme gercevesinde belirlenen paylagim esaslarina gére kurucuya ve dagiticiya
fondan 6denecektir.



Oyak Portfiy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap D6nemine Ait

Finansal Tablolara {liskin A¢iklayici Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gtsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araglar
Finansal varliklar

Fon finansal varliklarin: “gercefe uygun deger farki kiar veya zarara yansitilan finansal varhklar”,
“vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar”
olarak simiflandirmistir. Siiflandirma, finansal varliin elde edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk
kayda alma sirasinda belirlenmektedir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde
kayitlara alinmakta veya kayitlardan ¢ikarilmaktadir. Finansal varliklar ilk muhasebelestirilmesi sirasinda
gercefe uygun degerinden olgiiliir. Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilmayan finansal varlik
veya finansal yiikiimlilliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varlifin edinimi ile

dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de séz konusu gergege uygun degere ilave edilir.

Etkin kar pay: yontemi:

Etkin kar pay: yontemi, finansal varliin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar pay: gelirinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin kar pay: orani; finansal aracin beklenen &mrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplamunun, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda sinmiflandirilan finansal
varliklar le ilgili gelirler etkin kar payi yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercefie uygun deder fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan finansal varhklar” olarak siniflandirilan finansal varliklar,
alim-satim amagh finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
dénemde kar saglamaya yonelik bir portféyiin pargasi olan finansal varliklardir.

Alm satim amag¢h finansal varliklarin ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun degerleri
kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

Alim-satim amag¢h menkul kiymetlerin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabina
dahil edilir. Alm-satm amagli menkul degerlerin gercege uygun degerinde meydana gelen
gergeklesmemis deger artis ve azalislan sonucu ortaya gikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda “Finansal Varhk ve Yiikiimlilliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir &demeleri olan, piyasada islem gormeyen diger alacaklar bu kategoride
siniflandirilir. Krediler ve alacaklar i¢ verim orant yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden
deger diigiikliigii diisiilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yiiksek likiditeye sahip difer kisa vadeli yatinmlardir.



Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara [liskin Agiklayic: Dipnotlar
(Tum tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Gergefe uygun deger dlgiimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilar arasinda 8lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varliin
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve ylikimliliiklerin gergege uygun degeri belirlenmesinde agagida belirtilen degerleme esas
ve yontemleri kullanilmistir:

1) Degerleme giiniinde aktif bir piyasada iglem géren menkul kiymetler ¢ikig fiyatim yansittig igin
bekleyen kapams seans fiyatlar: veya kapamig seansinda fiyati olugmayan igin bir 6nceki seansin agirhikli
ortalama fiyat: ile diger ¢ikis fiyatlan ile

2) Borsada islem gormeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tiirev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, ozdes veya karsilagtirilabilir araglara iligkin piyasa iglemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilan tarafindan gogunlukla kullanilan ve gbzlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

3) Finansal varlik ve yikiimlilikler, varhk ya da yiikiimliliigiin gergefe uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Finansal varhklarda deger diigiildiigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varhk veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diigiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varlifin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bigcimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar iizerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varhigin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir g&stergenin bulunmasi
durumunda deger diisiikliigii zarari olugur. itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varbiklar igin deger
diigiikliigii tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin kar payi orani
lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler veya
diger finansal yiikiimliilikkler olarak siniflandirilmaktadir.

Diger finansal yitkiimljiliikler:

Diger finansal yilkiimliiliikler baslangigta iglem maliyetlerinden arindirtlmig gergegie uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde i¢ verim orani yontemi kullanilarak
itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para ¢evrimi
Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL*dir.

Yabanci para iglemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlan {izerinden TL’ye ¢evrilmigtir. Yabanci
paraya dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlar1 kullanilarak;
yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile Slgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki
kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile lgiilen parasal olmayan kalemler ise
gercege uygun degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu
olusan kur farklar: Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda yansitilmistir.



Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Agiklayici Dipnotlar
{Tiim tutarlar, Ttrk Liras: (“TL”) olarak gosterilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarnmin Ozeti (Devami)
Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinim giiciine sahip olunmasi
ve sdz konusu varlik ve yilkiimliilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanh sonuglandirma
niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gésterilmektedir.

Satis ve geri alig anlagsmalar ve menkul degerlerin ddiing verilmesi iglemleri tekrar geri alimlarini 8ngéren
anlagmalar gergevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo™), finansal durum tablosunda “Teminata
verilen finansal varliklar” altinda fon portfoyiinde tutulug amaglanina gére “Gergege uygun deger farki
kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gire degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Repo sotzlesmesi karsilifi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglart ” hesabinda
muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin
déneme isabet eden kism igin etkin kar pay: orani ydntemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo
islemlerinden saglanan fonlar karsihginda 6denen kar paylar kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosunda “kar pay1 gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) iglemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalan ile belirlenen alim ve geri
satim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “I¢ verim orani yontemi’ne gore kar pay
gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar pay: gelirleri”
kalemi altinda muhasebelegtirilmektedir.

Fon’un &diince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.

Takas alacaklar: /bor¢lar

Takas borglan raporlama dénemi sonu itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi
yapilmig ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklar normal yoldan satig islemlerinde satiy s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmig maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen teminatlar

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla VIOP nakit teminati bulunmamaktadr.
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Oyak Portféy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iligkin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttm tutarlar, TOrk Liras: (“TL") olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Gelir/Giderin Taninmasi

Menkul kiymet satiy kar/zaran

Fon portféyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarimin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger iglemleri yapildiklan giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alig bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artis veya
azaliglar1 toplam) iizerinden ilgili varhk hesabina alacak kaydedilir. Satig giinii degeri, ortalama bir deger
olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina béliinmesi suretiyle
hesaplanir. Satig tutan ile satig giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet
satig karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satig zararlar: hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete
iligkin “Fon paylari deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma isabet eden
tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azaliglar” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar
ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere tligkin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracibk komisyonlari da alim ve
satim bedelinden ayri olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte gelir tablosuna
yansttilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Kar Pay gelir ve gideri

Kar payina iliskin gelir ve giderler ile ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda
tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Kar payi geliri yatinm araglarinin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olugtugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gre muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik gergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan menkul kiymetler yatirim fonlari
(borsa yatirim fonlar ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler
yatinm ortaliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglan iizerinden yapilacak tevkifat oram 1| Ekim 2006
tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmigtir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay igin, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini igeren katilma belgelerinin satigindan elde
edilen kaynaklar sati§ tutan esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise
alig tutarlari esas alinarak bu hesaptan diisiilmektedir.

Katidma pay1 islemleri giinlilk olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylari MKK nezdindeki hesaplarda,
her miigterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tidm tutarlar, Tork Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Fiyatlama Raporuna lligkin Portféy Degerleme Esaslari

Degerleme her iggiinii itibariyle yapilir.

Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyat: satin alma giiniindeki yabanc para cinsinden degerinin TCMB déviz
satis kuru ile carpilmasi suretiyle bulunur.

Alsg tarihinden baglamak iizere portféydeki vartiklardan;

Borsada iglem gorenler degerleme giiniinde borsada olugan en son seans agirliklh ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. $u kadar ki, kapanis seansi uygulamas: bulunan piyasalarda
islem goren varliklarin degerlemesinde kapanmig seansinda olusan fiyatlar, kapanis
seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans agirhkl
ortalama fiyatlar kullanihr.

Borsada islem gérmekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son
iglem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak
degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik kar payr oram kullanilarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz
alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir
ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun ydnetim
kurulu tarafindan alinir

Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, dijer varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS ve TFRS’ler
dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri
TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle
degerlenir.

Bir payin ahg ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina béliinmesi ile
bulunur.
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Oyak Portféy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iligkin Agiklayic1 Dipnotlar
(Tm tutarlar, Tdrk Lirasi (“TL") olarak gtsterilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatinm stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak
amaciyla tek faaliyet boliimii olarak yapilanmigtir. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhidir. Dolayisiyla tiim 6nemli faaliyet kararlars Fon’u tek bir blim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet béliimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine egittir.

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu Tiirkiye’de kurulmus olan Oyak Portfoy Yonetimi A.S. (“Oyak Portfoy”) ve yéneticisi de
Oyak Portfoy Yonetimi A.$.’dir. Fon ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylar
asagida agiklanmisgtir.

Iligkili taraflara borglar 30 Haziran 2019

Fon Yonetim Ucreti (Oyak Portfdy) 3.762
3.762

R . . 19 Nisan -

Nigkili taraf ile yapilan islemler 30 Haziran 2019

Giderler

Fon yonetim iicretleri (Oyak Portfoy) 5.960
5.960

Yonetim ticretleri

Fon Yénetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik Fon
Yonetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik
%0,00342 ‘finden (yiizbindeiigyiizkirkiki) [yillik yaklasik %1,25 (yiizdebirvirgiilyirmibeg)Jolusan bir
yonetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, kurucu ile dagitici
arasinda imzalanan stzlesme gergevesinde belirlenen paylagim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya
fondan ddenecektir.

ALACAK VE BORCLAR
Borglar 30 Haziran 2019
Fon Y&netim Ucreti (Not 4) 3.762
Kayda Alma Borglan 95
3.857
BORCLANMA MALIYETLERI
Bulunmamaktadsr.
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10.

Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(TUm tutarlar, Turk Lirasi (“TL") olarak gsterilmigtir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. (“Takasbank™) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, ge¢mis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa ilyelerini kapsamakta olan
“semsiye sigorta” uygulamasi sona erdirilmig; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandig
dolayisiyla da Fon’un bu kuruluglar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu
bir sigorta sistemine gegilmistir. Fon adina diizenlenmis ayri bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta poligesi
Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulugu A.$.’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da
meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tiirlii maddi hasar,
kaybolma ve saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

Fon, 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, VIOP iglemleri igin teminat vermis nakit teminati bulunmamaktadar.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, Fon’un ters repo islemlerinden kaynaklanan geri ddeme taahhiidii ve
nominal karsilifs bulunmamaktadir.

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

19 Nisan -

Niteliklerine gore giderler 30 Haziran 2019
Y Onetim licretleri (Not 4) 5.960
Saklama Ucretleri 202
Diger Giderler 267
Kayda Alma Ucretleri 95
6.524

DIGER VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

Bulunmamaktadir.

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS

Birim Pay Degeri 30 Haziran 2019
Fon Toplam Degeri 4.103.750
Dolagimdaki Pay Sayisi 3.996.340
Birim Pay Degeri 1,026877
2019 2019
Adet Tutar
Agihs - -
Saunglar 3.996.340 3.999.999
Geri Aliglar -
30 Haziran 2019 3.996.340 3.999.999

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 4.103.750 TL tutarindadr.

30 Haziran 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri artig bakiyesi
103.751 TL tutarindadir.
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Oyak Portféy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(T0m tutarlar, Tiirk Liras: (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS (Devam)

19 Nisan -

30 Haziran 2019

Toplam Degeri/Net Varhik Dederi (Dénem Bagi) -
Toplam Degerinde/Net Varhik Degerinde Artig/Azalhg 163.751
Katilma Payi thrag Tutari (+) 3.999.999

Katilma Pay lade Tutan (-) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Ddnem Sonu) 4.103.750

FIYAT RAPORUPIDAKi VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET
VARLIK DEGERI MUTABAKATI

30 Haziran 2019

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varhk degeri 4.103.750
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 4.103.750
HASILAT

19 Nisan -
Esas Faaliyet Gelirleri 30 Haziran 2019
Finansal varhik ve yiikiimliiliiklere iliskin gergeklesmis zarar (7.993)
Finansal varlik ve yiikiimliiliikiere iligkin ger¢ceklesmemis kar 118.268

110.275
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirinm Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Agiklayici Dipnotlar
{Tiim tutarlar, Turk Liras: (“TL™) olarak gdsterilmigtir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIiRLER VE GIDERLER

19 Nisan -
30 Haziran 2019
Yonetim tcretleri (Not 4) 5.960
Saklama Ucretleri 202
Diger Giderler 267
Kayda Alma Ucretleri 95
6.524
FINANSMAN GIDERLERI
Bulunmamaktadir.
KUR DEGISIMININ ETKILERI
Bulunmamaktadir.
DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI
Bulunmamaktadir.
TUREV ARACLAR
Bulunmamaktadir.
YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Bulunmamaktadir.
FINANSAL ARACLAR
Finansal varhklar 30 Haziran 2019
Gergege uygun deger farklari diger kapsaml gelir/gidere yansitilan finansal varliklar 4.100.273
4,100.273
30 Haziran 2019
Maliyet Deferi Kayith Deger
Gergege uygun deger farki diger kapsaml: gelir / gidere
yansitilan kira sertifikalari 3.982.005 4.100.273

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, vadeli mevduati bulunmamaktadir.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla ticari amagla elde tutulan kira sertifikalarinin yi1llik kar payi oranlar: basit
getiri %22 — birlesik getiri % 24,17 dir.
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20.

Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirinm Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Agiklayici Dipnotlar
{Tiim tutarlar, Ttrk Lirast (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE DUZEYI

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski {ger¢ege uygun deger katilma pay: orani riski, nakit akimi katilma
pay: orant riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk ydnetimi
programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans: iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Katilma Pay Riski

Katilim pay: riski, piyasa katilim paylarinda meydana gelen degisikliklerden dolay: Fon’un katilim
paylarina duyarl finansal varhklarimin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar
olmasi riskidir. Fon’un katthm paymna duyarlihg: finansal araglarin katilim payi degisimine bagh olarak
finansal varliklarin gergege uygun degerlerinde olacak degisikligi igermektedir.

Fon’un ilgili raporlama dtnemi sonlart itibartyla kar pay: oranina duyarl finansal araglarinin dagilimi
asagida sunulmustur.
Faiz Tablosu

Sabit getirili finansal araclar 30 Haziran 2019
Finansal varliklar Gergege uygun deger farklan

diger kapsamh gelir/gidere

yansitilan finansal varliklar 4.047.296
Degisken getirili finansal araclar
Finansal varliklar Gergede uygun deger farklari

diger kapsamli gelir/gidere

yansitilan finansal varliklar 52.977

Fon’un finansal durum tablosunda gercege uygun deger diger kapsamh gelir ve gidere yansitilan finansal
varlik olarak sinifladifs degisken getirili menkul kiymetleri getirilerin degisimlerine bagh olarak fiyat ve
kar pay: orami riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Fon’un yaptify analizlere gére
TL getirilerde %1 oraminda kar pay: artisi veya -azahs: olmasi durumunda diger tiim degiskenlerin sabit
kaldig1 varsayimiyla degisken getirili menkul kiymetleri gercege uygun degerinde ve Fon’un net dénem
kari/zararinda meydana gelen etkiler agagida sunulmustur.

30 Haziran 2019
Diger
Kapsamh
Gelir/ Gidere Net Varhk
Risk tiirii Risk oram Risk yonii Etkisi Degerine Etkisi
Katilma pay riski %l Yukan 530 530
Asagi (530) (530)

Kredi riski

Yatinm yapilan finansal varliklar igin, kargi tarafin anlagma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatinm yapilan finansal
varliklarin sinirlandinimasiyla yénetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirhkli olarak faaliyetlerini yiiriittiigii
Tiirkiye’dedir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara liskin Agiklayici Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Ttrk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir.}

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiIGI VE DUZEYi (Devami)
Kur Riski Ydénetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim sézlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yiikiimliiliiklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, dovizli islemleri bulunmadigindan dolay: kur riskine maruz
kalmamustir.

Likidite riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon

kaynaklarim1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliilitklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynag bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asafidaki tablo, Fon’un tiirev nitelifinde olmayan finansal yikiimliiliklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en
erken tarihler esas almnarak hazirlanmigtir. S6z konusu yitkiimliiliikler iizerinden &denecek kar payi
giderleri agagidaki tabloya dahil edilmistir. Diizeltmeler kolonu ilerleyen dénemdeki muhtemel nakit
akimina sebep olan kalemi géstermektedir. Bahse konu kalem vade analizine dahil edilmis olup, finansal
durum tablosundaki finansal yiikiimliiliiklerin degerine dahil edilmemistir.

Sozlegsmeye
dayal nakit 1-5
Defter gikislar 3 aydan 3-12 ay yil  Syildan
30 Haziran 2019 Degeri toplam kisa arasi __ arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 3.857 3.857 3.857 -- -- -
Diger borglar 3.857 3.857 3.857 -- - -

Finansal araclarin simflan ve gercefe uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varlifin karsihinda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.
Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varhiklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varhiklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varhklarnin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhteme! zararlarin dnemsiz
miktarda olabilecegi diigiiniilerek kayitli degerlerine yaklagtifi dngoriilmektedir.

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergefe uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar
esas alinir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Takas borglar, yonetim iicreti borglari ve diger borglar da dahil olmak {izere finansal yiikiimliiliiklerin
gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayith degerlerinden énemli 8lgiide farklilik
gistermeyecegi varsayilmistir.
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Oyak Portfty Ytnetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dbnemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Tirk Lirasi {“TL") olarak gosterilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (Devami)
Finansal araglann simflan ve gergefie uygun degeri (Devam)

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin de§erleme yéntemleri:

30 Hazran 2019 Seviyve 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Finansal varhklar

Gergefe uygun deger farla

diger kapsamh gelir gidere

yansitilan finansal varhklar

Kira sertifikalari 4.100.273 - - 4.100.273

Toplam 4.100.273 - 4.100.273

Finansal varliklarin ve ylikiimliiliklerin gergege uygun degeri agsafidaki gibi belirlenir:
Seviye 1: Finansal varhk ve yiikilmliilikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimltlilkler igin aktif piyasada
iglem gtiren borsa fiyatlarindan degerlenmigtir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yikiimldlikler, ilgili varlik ya da yikiimliiligiin birinci kategoride belirtilen
borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gbzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varhk ve yikiimlolikler, varhk ya da yikimliligln gercee uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gtzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.
NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2019

Bankadaki nakit 7.334
Vadesiz mevduat 7.334
Nakit ve nakit benzerleri 7.334

Fon’un 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla nakit akig tablolaninda, nakit ve nakit benzeri degerler, hazir
degerler ile ters repo alacaklan toplamindan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve kar payi
tahakkuklar: diiglilerek giisterilmektedir:
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tam tutarlar, Trk Lirast (“TL”) olarak gdsterilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Kurucu, fonun katilma pay: sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, ySnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden
sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziige uygun
olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklart kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin
yiiriitiilmesi esnasinda portfdy yoneticiligi hizmeti de dahil olmak iizere digaridan hizmet alinmas,
Kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Fon portftyil, kolektif portfSy yoneticiligine iliskin PY$ Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfdyline
dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin (flgili mevzuat, Fon lctiiziikk ve Fon lhrag Belgesi’'nde) yer alan
sinirlamalar gergevesinde yonetilir.

Katilma Paylari Teblig’in (Sermaye Piyasast Kurulu' nun 11I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri) ihraca iligkin hiikiimleri g¢ercevesinde sadece nitelikli
yatinimgcilara satilir.

Fon'un katilma pay: sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, yénetimi, yonetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin igtiiziik, ihrag belgesi ve icazet Belgesi hitkiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden
Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile
ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun
faaliyetlerinin yiiriitilmesi esnasinda kurucu tarafindan fonun yonetiminin bir portfdy ydneticisine
devredilmesi veya digandan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan, bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yénetilir.

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci ve 54’{incii maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik
hilkkiimlerine gore yonetilmek {izere nitelikli yatinmcilardan katilma paylari karsilifi toplanan para,
gayrimenkuller, 11-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci
maddesinin liglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya
gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gore islami finans
prensiplerine uygunlugu Damisma Kurulu'nca onaylanmig gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfdyii yoneticektir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirnmlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranmn
hesaplanmasinda faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kosulu ile Teblig’in 4 iincii maddesinin iigiincii
fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler dikkate alinir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’ icazet belgesine
baglanmis yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapulabilir.

Fon, yatirim stratejisine uygun olacak gsekilde ve Kurulca belirlenecek esaslar gergevesinde, faiz
igermeyen, organize ve/veya tezgahiistii (OTC) piyasalarda vaad s6zlesmesine veya vaad y6ntemine dayali
islemleri (Vaad ySntemi; Vadeli alim/satim islemlerinin maksimum tek tarafin verdigi séz ile tek tarafi
baglayici tercihi ile yapimasidir.) dahil edilebilir.

Fon portféyiine dahil edilebilecek varliklar ve fon adina yapilacak islemlerin faizsiz finans ilkelerine
uygun varliklar ve iglemler olmas: esastir. Bu kapsamda, fon portfoyiine Damisma Kurulu’ndan (ISFA
Islami Finans Damigmanlik Tic. Ltd. Sti. biinyesinde olusturulan Danisma Kurulu ) icazet alinan varlik ve
islemler dahil edilecektir.
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Oyak PortfSy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirom Fonu
30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Hligkin Ag¢iklayici Dipnotlar
(Ttm tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR (Devam)

Gayrimenkul yatrimlar: (faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kosulu ile III-52.3 Sayih Gayrimenkul
Yatinm Fonlarina Hligkin Esaslar Tebligi'nin (Teblig) 4 tincii maddesinin digiincii fikrasinin (a) bendinde
belirtilen varitk, hak ve iglemier) 80-100

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatiimlarindan olugmasi zorunludur. Tabi olduklan
mevzuat hitkimlerine gre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devam!i olarak en az
%75’i icazet belgesine baflanmus yurtigi gayrimenkul yatinmlanndan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatinm yapilabilir. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’ unu
asamaz.

Vaad stizlesmesine veya vaad ydntemine dayal iglemlere (Vaad ydntemi; Vadeli alim/satim iglemlerinin
en fazla tek tarafin verdigi sz ile tek tarafi baglayic: tercihi ile yapilmasidir.) sadece portftylerini doviz,
kar pay1 ve piyasa riskleri gibi risklere karss korumak amaciyla taraf olabilir. Bu tilr iglemler nedeniyle
maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsamunda
yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap dénemi sonundaki net varhk degeri esas alinir.

Fon Tebligi'nin 8.1. maddesinin O¢iincli ve dordilncil fikrasindaki sartlann saglanmasi ve fon toplam
degerinin % 20'sini agmamas1 kaydiyla fon portfSyiine vaad stzlegmeleri dahil edilebilir. S6zlesmenin
karg: tarafinin, yurti¢i gayrimenkule yatinm yapan anonim ortakhi ve icazet belgesi verebilecek diger
gayrimenkul yatinm fonlan olabilir.

Borsada iglem gbrmeyen varlik ve iglemler Ytnetim Kurulu kararina baglanmak suretiyle portftiye dahil
edilebilir. Borsada iglem girmeyen anonim girketlerin pay senetlerine ve borsada islem ghrmeyen ve fonun
yatirim stratejisi uyarinca fon portfyiine dahit edilebilecek olan diger yatinm araglarina fon portfsy
deperinin en fazla %10’u oraninda yatirim yapabilir.

Fon portféyiine, riskten korunma, nakit ihtiyacinin kargilanmas: veya yatinm amaciyla, fonun tliriine ve
yatirim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek esaslar gergevesinde ve Damgma
Kurulu’nun onay verdigi, faiz icermeyen, tezgdhlistt (OTC) piyasalarda en az bir tarafin cayma hakkim
iceren taahhilt (vaad) islemleri dahil edilebilir.

Stzlesmelerin karg: taraflannin  derecelendirmeye tdbi tutulmug olmasi, herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat icermesi ve fonun fiyat agiklama
dénemlerinde gergefe uygun degeri lizerinden nakde dénistiriilebilir olmasi zorunludur. Aynca, borsa
diginda en az bir tarafin cayma hakkini igeren taahhiit (vaad) iglemlerinde kargi tarafin, denetime ve
gizetime tabi finansal bir kurum (banka, arac1 kurum vb.) olmasi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde
“glvenilir” ve “dofrulanabilir” bir ybntem ile degerlenmesi zorunludur. S8zlesmenin kars: tarafinn,
ybnetim kontrolli kamu kurum ve kuruluglanna ait olan bir banka olmasi ve derecelendirme yapilabilmesi
igin gerekli olan jartlanin saglanamamas: halinde notun ilk defa alinmasina kadar gegen sfirede amlan
banka igin yatinm yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme garti aranmaz.

Menkul Kiymetlerin Muhafazas:

Fon portfdylindeki varliklar stzlesme gergevesinde istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. nezdinde
saklamir,

Fon siiresi ve tutari
Fon ig tiizlifline gre, Fon siiresizdir.
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