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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
OYAK Portfdy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’na;
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goris

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”)'nun 31 Aralik 2025 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; k&r veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam
deger/net varhik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirrm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK™)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal Raporlama Standartlari huikiimlerini
iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tim énemli yonleriyle gercege uygun
bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorusun Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas: Kurulu dizenlemeleri cercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargas: olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”lere) uygun olarak yiruttlmistir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklar: bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan ve
kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleri icin gegerli olan Bagimsiz
Denetciler icin Etik Kurallar (Bagms:zl:k Standartlar: Dahil) (Etik Kurallar) ile Sermaye Piyasasi Kurulu
mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta kamu yararin ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Diger Husus

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin tam kapsamli denetimi baska bir
denetim firmas: tarafindan denetlenmistir. S6z konusu bagimsiz denetim firmasinin 27 Mart 2025 tarihli bagimsiz
denetim raporunda olumlu goris bildirilmistir.

4) Kilit Denetim Konulan

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
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5) Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Fon yoénetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gérdugi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fon’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: stirece isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanlislik icerip icermedigine iligkin
makul glivence elde etmek ve gorusimiizi iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yur(tilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishgin her zaman
tespit edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlsliklarin, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar: etkilemesi makul él¢iide
bekleniyorsa bu yanligliklar nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yirtilen
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
stpheciligimizi surdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanliglik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimuze
dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal,
gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlishg: tespit
edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanliglig: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Fon’un i¢ kontroliinin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkinda ve
yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi: durumunda olumlu goéris disinda
bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kantlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un
stirekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapist ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

(2)
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Diger hususlarin yan: sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢c kontrol eksiklikleri dahil olmak (izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile énemli denetim bulgularini st yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu dustintlebilecek tim iligkiler ve diger hususlar ile varsa,
tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konular: yani kilit denetim konularin: belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararint asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B)  Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlulukler

1) Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dérdiinct fikrasi uyarinca Fon’un 1 Ocak — 31
Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamastir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiinctl fikras: uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen aciklamalar: yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir

Bu bagimsiz denetimi yiritip sonuclandiran sorumlu denetgi Fatih Polat’ tir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Fatih Polat, SMMM
Sorumlu Denetgi

26 Mart 2026
Istanbul, Turkiye
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM

TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot
referanslart 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 21 655.603 -
Ters Repo Alacaklar 5 67.139.176 -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 18 15.608.645.000 11.849.280.000
Diger Varliklar 8 1.629.363.121 1.184.928.000
Toplam Varlhklar (A) 17.305.802.900  13.034.208.000

Yukumlalukler
iliskili Taraflara Borglar 4 160.138.344 -
Diger Borglar 5 1.304.100.006 1.184.928.000
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 1.602.426.148 -
Ertelenmis Vergi Yukumlaluga 19 375.936.500 -

Toplam Yukumlultkler (Toplam Degeri/Net Varhk

Degeri Haric) (B) 3.442.600.998

1.184.928.000

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (A-B) 13.863.201.902

11.849.280.000

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
1



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2025 TARIHi iTIBARIYLA KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 20 Aralik-
Dipnot 31 Arahk
referznslarl 31 Arahk 2025 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 11 177.580 -
Finansal Varlik ve Yikimliiliklere iliskin Gergege
Uygun Deger Artigi/ (Azalisi 11 21.517.248 -
Yatinm Amach Gayrimenkullere iliskin Gergege Uygun
Deger Artigi/(Azalisi) 11 3.759.504.176 -
Esas Faaliyet Gelirleri 3.781.199.004 -
Yonetim Ucretleri 7 (176.597.509) -
Saklama Ucretleri 7 (9.727.426) -
Denetim Ucretleri 7 (1.070.286) -
Odenen Vergi ve Yasal Yiikimliliikler 7 (693.788.991) -
Danigmanlik Giderleri 7 (1.309.596) -
Insaat Hak Edis Giderleri 7 (1.580.400.000) -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 12 (13.448.646) -
Esas Faaliyet Giderleri (2.476.342.454) -
Esas Faaliyet Kar/Zaran 1.304.856.550 -
Finansman Giderleri 13 (102.426.148) -
Ertelenmis Vergi Gideri 19 (375.936.500) -
Net Dénem Kari/Zarar (A) 826.493.902 -
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 826.493.902 -

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME

AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak-

. 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahk
referanslan 31 Aralik 2025 2024
Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Dénem Basi) 11.849.280.000 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 9 826.493.902 -
Katilma Pay1 ihrag Tutar (+) 9 1.187.428.000 11.849.280.000
Katilma Pay1 lade Tutar1 (-) 9 - -
Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (D6nem Sonu) 13.863.201.902  11.849.280.000

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A:$ BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS$ 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME

AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

20 Aralk-

. 1 Ocak-

Dipnot 31 Arahk

referanslan 31 Aralik 2025 2024

A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (2.686.772.397) (11.849.280.000)

Net Dénem Kari/Zarar 826.493.902 -

Net Dénem Kari/Zaran Mutabakatr ile Tlgili

Duzeltmeler (3.281.319.108) -

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 11,13 102.248.568 -
Finansal Varliklara liskin Gergege Uygun Deger

Kayiplari/Kazanclari ile ilgili Diizeltmeler (3.759.504.176) -

Ertelenmis Vergi Gideri ile Ilgili Duzeltmeler 19 375.936.500 -

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (232.124.771)  (11.849.280.000)

Alacaklardaki Artis/ Azahsla lgili Duzeltmeler (444.435.121) -

Borglardaki Artis/ Azahsla ilgili Diizeltmeler 279.310.350 1.184.928.000

Finansal Varliklardaki Artis/Azalsla Tlgili diizeltmeler (67.000.000) (13.034.208.000)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akaslar: (2.686.949.977) (11.849.280.000)

Alnan Faiz 11 177.580 -

B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar 2.687.428.000  11.849.280.000

Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 5 1.500.000.000 -

Katilma Pay1 ihraglarindan Elde Edilen Nakit 9 1.187.428.000  11.849.280.000

Katilma Pay: iadeleri icin Odenen Nakit - -

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azahs (A+B) 655.603 .

C. Dénem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri 21 - -

Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 21 655.603 -

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER
1.1. Genel Bilgiler

OYAK Portfgy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi1 Kanunu'nun 52'nci ve 54'lincii maddelerine
dayanilarak ve bu igtliziik hikimlerine gore yonetilmek tzere nitelikli yatirrmcilardan katilma paylar: karsiligi
toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci
maddesinin {g¢lncl fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimler veya
gayrimenkule dayal: haklarla, pay sahipleri hesabina, inanch milkiyet esaslarina gére islami Finans prensiplerine
uygunlugu Damsma Kurulu'nca onaylanmis gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklardan ve para ve sermaye
piyasasi araglarindan olusan portfoyi isletmek amaciyla OYAK Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu kurulmustur.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayicit Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Unvani; OYAK Portfdy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi; Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi istanbul Park 7B Blok No:7C / 86 Sariyer
ISTANBUL

Saklayict Kurumlar:

Unvani; Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S

Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4, Sariyer 34467 istanbul
Fon’un suresi:

Fon siiresiz olarak kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi:

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artisi kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; GYF
Tebligi’nin 18/A maddesi kapsaminda munhasiran, bagimsiz bélim toplam brit alaminin yarisindan fazlasinin
konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit
edilen gayrimenkul projelerine ve tzerinde proje gelistirilecek olan arsalara yatinm yapmaktir. Bu amagla s6z
konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi
sOzlesmesi imzalanabilir. Fon GYF Tebligi’nin 18/A maddesinde sayilan para ve sermaye piyasas: araglarina da
yatirim yapabilir.

Fon'un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi:

SPK Duzenlemeleri’nde dngorilen tasfiye hallerinin olusmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
stirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan
Kurucu yonetim kurulu karart pay sahiplerine ve Kurul’a bildirilir. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde,
Kurul’un yatirim fonlarina iligskin diizenlemeleri uygulanir. Fon'un, Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28. maddesinde
belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portféyindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu
sekilde satis1t miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle
satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doéniisen Fon varhgi, katilma pay: sahiplerine paylari oraninda
dagatilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara haber verilir. Tasfiye
doéneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirim: yapilmaz. Uygun piyasa kosullari
olustuk¢a fonun varhiklar: satilarak nakde cevrilir, alacaklar: tahsil edilir ve borglar: 6denir. Bakiye tutarlar pay
sahiplerine dagitilir ve tim katilma paylar iade alinir. Tedaviildeki tim katilma paylarinin iade alinmasi
sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasin takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi icin keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isguini iginde Kurul’a gonderilir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (devami)
1.1 Genel Bilgiler (devami)

Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay: ihra¢ edilemez ve geri alinamaz

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay: alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un 23 varliklarinin satist,
alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6édenmesi sonucu nakit fazlas: olustukga, olusan nakit fazlas: pay sahiplerine
paylart oraninda dagitilir. Bu amagcla ihrag belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kurucu
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar: ve sahip oldugu katilma paylar
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. TUm pay sahipleri kendileri icin belirlenmis olan
tutar kadar satim talimat: vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluslar, belirlenen tutar: almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina
edemez. Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona
ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfdy saklayicist kurumun iflasina veya
tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona
donustirilemez.

Portfdy Saklayicistmin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde, Kurucu Fon varhgini Kurul’ca uygun gorilecek baska bir portfdy saklayicisina devreder.Katilma payinin
fona iadesi, yatirimcilarin paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatinmcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Gayrimenkul sermayesi yatinmlarina iliskin yatirnnm sinirlamalar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirnmlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranmin
hesaplanmasinda faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kosulu ile 111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
fliskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 4 Gincii maddesinin Gglinct fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
islemler dikkate alinir. Tabi olduklari mevzuat hikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamh olarak en az %75’i icazet belgesine baglanmis yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapalabilir. Uzerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve
buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu
asamaz.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1.  Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlan

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyan:

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 mikerrer sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig”
(“Teblig”) hukimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yayimlanan ve yirirliige girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir.
TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayih bulteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig Uyarinca
Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari” bashkli duyurusunda belirtilen esaslar kullaniimastir.

Finansal Tablolarin Onaylanmas:

Fon’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yoénetim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 26 Mart 2026 tarihinde yayimlanmasi icin yetki verilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.1.  Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Olgiim Esaslar

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile dlculen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler (izerinden
hazirlanmastir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi, yénetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikumliluk, gelir ve gider tutarlarin etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gerceklesen sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar strekli olarak gozden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu guncellemelerden etkilenen miteakip
donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig: baslica notlar agagidaki gibidir:

Not 18 — Yatirim amacl gayrimenkuller
Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar: gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu
ve faaliyet sonugclari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Yabanci Para

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildig: tarihte gecerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan
parasal varlik ve borclar ise, donem sonu Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: doviz alis kurundan Tirk lirasina
cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler, ilgili yilin
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar: sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde tutarl: bir sekilde
uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar:
geriye donik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari
doénem icerisinde muhasebe politikalarinda énemli bir degisiklik olmamistir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye donik
olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar: yeniden diizenlenir. Cari dénemde finansal tablolar: etkileyen
muhasebe politikas1 degisikligi yoktur. Tespit edilen dnemli muhasebe hatas: bulunmamaktadir.

2.4. Yuksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Duzeltilmesi

KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile Blyuk ve Orta Boy Isletmeler igin
Finansal Raporlama Standardi (BOBI FRS) uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona
eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin “Tirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ile “BOBI FRS Bolim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama”da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi
gerektigine; ancak kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluglar TMS
29 ya da BOBI FRS’deki hiikiimlerin uygulanmasina yénelik olarak yukaridaki ongériilenden farkl: gecis tarihleri
belirleyebilecegine iligskin duyuru yayinlamistir. Bu duyuruya istinaden SPK, 7 Mart 2024 tarihli 2024/14 sayih
karar1 uyarinca yatirnm fonlarinin 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarinin TMS 29 kapsaminda yapilmasi
gereken enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamasina karar vermistir. Bu cercevede 31 Aralik 2025 tarihli finansal
tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon diizeltmesi yapilmamastar.
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2.5. Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Finansal Raporlama Standartlar:

Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar: agagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’
un mali durumu ve performansi zerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamigtir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig:
durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadig: icin gecerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin igletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisint nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasint saglayan bilgiler agiklanir. Degisiklikler
uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Fon’ un finansal durumu veya performans: tzerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.
ii) Yayinlanan ama yururlage girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henlz yururlige
girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Fon aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yirurlige girmesinden sonra finansal tablolarint ve
dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci isletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptig Varhk Satiglar
veya Katkilarn

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek tzere, Aralik
2017’de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019’da sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamay: kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yukamluliiklerin guincel bilango degerleri ile 6l¢imini hem de karin hizmetlerin saglandigi ddnem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu
yururlik tarihi 1 Ocak 2027 ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Fon icin gegerli degildir ve Fon’ un finansal durumu veya performans: izerinde etkisi olmayacaktir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.5. Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

ii) Yayminlanan ama yururluge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araclarin siniflandiriimasina ve él¢iimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin)
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yukidmldliklerin “sona erme tarihi”nde finansal tablo disi
birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal yukumliliklerin sona erme tarihinden énce finansal tablo
dis1 birakilmasina ydnelik muhasebe politikas: tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantil ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagh
nakit akig Ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile simirsiz sorumluluk dogurmayan varhklar ve sézlesmeyle
birbirine baglh finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hikkiimler getirmektedir. Bunun yani sira
bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren s6zlesmesel hikimler
iceren finansal varlik ve yukimlualikler ile gercege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen
Ozkaynaga dayal: finansal araclar icin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak
2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde yiiriirliige girecektir. isletmelerin, finansal
varliklarin siniflandirilmas: ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamas: ve diger
degisiklikleri sonrasinda uygulamas: mimkindir. Yeni hikimler, gegcmis yillar karlari (zararlari) kaleminin agilis
bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye donuk olarak uygulanacaktir.

Soz konusu degisikligin Fon’ un finansal durumu ve performans Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS’lere Tliskin Yillik Tyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025°te “TFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler - Cilt 117, asagida belirtilen degisiklikleri
icerek sekilde yayinlanmastir:

-TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamas: — TFRS’leri ilk kez uygulayan bir isletme
tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile TFRS 9’daki korunma
muhasebesine iliskin hikimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karigikligin ortadan kaldirilmasi
amaciyla gerceklestirilmistir.

-TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar — Finansal tablo dig1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7°de,
g6zlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans eklenmistir.

-TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yakimlaliigunin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile islem fiyati:
Kiract agisindan kira yikamluligu ortadan kalktiginda, kiracimn TFRS 9’daki finansal tablo disi birakma
hikiimlerini uygulamas: gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini acikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9°da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem
bedeli’ne yapilan referansin kaldirilmas: amaciyla TFRS 9’da degisiklik gerceklestirilmistir.

-TFRS 10 Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin giderilmesi
amaciyla Standartta degisiklik yapiimugtir.

-TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet ydntemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonras: Standartta gecen s6z konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde yiirirlige girecek olup
tim degisiklikler icin erken uygulama mimkiindr.

S0z konusu degisikligin Fon’ un finansal durumu ve performans: tzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5. Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

ii) Yayinlanan ama yururlage girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devani)
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025°’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hikimlerin uygulanmasin agikliga
kavusturmakta ve bu tiir s6zlesmelerin korunma araci olarak kullanilmas: durumunda korunma muhasebesine izin
vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performans: ve nakit akislari Gzerindeki
etkisinin yatinmcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni aciklama hikiumleri getirmektedir.
Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde yirirliige girmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi igin
kullanim” hukiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye donuk olarak uygulanir, ancak riskten
korunma muhasebesine izin veren hilkiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma
iliskilerine ileriye yonelik uygulanir.

Fon finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hikimler getirmektedir. TFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tum gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirrm faaliyetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak Uzere bes kategoriden biri icerisinde
sunmasint  zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans 6lcutlerinin
aciklanmasin: gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere uygun
sekilde finansal bilgilerin toplulastiriimasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hikumler getirmektedir. TFRS
18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli
degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan
raporlama dénemlerinde yurirlige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18
geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu standardin Fon’ un finansal durumu ve performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar Standard:

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler icin, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢lim ve sunum
hikumlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19°u yayimlamustir.

Aksi belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamayi se¢en kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki agiklama
hikumlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagl ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi
bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde TFRS’lerle uyumlu finansal tablolar hazirlayan ana ortaklig
(ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19’u uygulamay: segebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da
sonrasinda bagslayan raporlama donemlerinde yurirlige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu
Standardin erken uygulanmas: tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda aciklamir. Bu Standardin ilk kez
uygulandigr ilk raporlama déneminde (yillik ya da ara dénem), karsilagtirmali dénem igin sunulan agiklamalarin,
TFRS 19 uyarinca cari ddnemde yer verilen aciklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

S6z konusu Standart Fon igin gecerli degildir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5. Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamus degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak henliz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamigtir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Fon finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yirurlige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Yuksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu olmayan bir
fonksiyonel para biriminden ylksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde kapanms kurunun kullanimini
zorunlu kilmistir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi
olmakla birlikte, sunum para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme; faaliyet
sonuclart ve finansal durumunun ¢evriminde, karsilagtirmali tutarlar dahil ilgili tim tutarlar: igin (diger bir
ifadeyle, varliklar, yukumlulukler, ézkaynak kalemleri, gelir ve giderleri icin), cari donem sonundaki kapanis
kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi ylksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para
birimi olan bir yurtdis isletmesine ait karsilastirmali tutarlari, UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak
suretiyle cari 6lcim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yukimlulukleri de
getirmektedir.

2.6. Karsilagtirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Fon’un finansal tablolari 6nceki
donemle Kkarsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amaciyla
onceki donem finansal tablolar: da buna uygun olarak siniflandirilir.

2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.
Hasilat

Finansal tablolarda bulunan finansal varliklarin, ahm ve satimi, fon paylarinin ahm ve satimi, fonun gelir ve
giderleri ile fonun diger islemleri yapildiklari giin itibartyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet
satis guni degeri (ahs bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya azalislari toplami) tizerinden “Finansal
varhiklar” hesabina alacak/bor¢ kaydedilir. Satis glini degeri, ortalama bir deger olup; “Finansal varliklar”
hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina béllinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutar: ile
satis gini degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Finansal varhik ve yikimliluklere iligkin
gerceklesmis kar/zarar” hesabina kaydedilir. Satilan menkul kiymete iliskin Fon’un muhasebe kayitlarinda
bulunan “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar
ise, bu hesaptan cikarilarak “Finansal varlik ve yukimldliklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesaplarina
aktarilr.

TFRS 15, gelirin taninmasina 5 adimhk bir yaklasim getirmistir. Belirli senaryolar i¢in TFRS 15’te daha fazla
kural eklenmistir. TFRS 15, “gelir tahakkuklar1” ve “ertelenmis gelir” olarak bilinen hesaplari tanimlamak igin
“misteri s6zlesmelerinden varliklar” ve “musteri s6zlesmelerinden yuktumlulikler” terimlerini kullanir, ancak bu
standart, finansal durum tablosundaki alternatif agiklamalarin kullanilmasini yasaklamaz. Fon, bu tiir bakiyeleri
tanimlamak igin yeni terminolojiyi benimsemek yerine eski tanimlar tizerinden gosterimlere devam etmistir.

Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalar: elde edecegi ve gelirin guvenilir bir
bicimde 6lculmesi mimkiin oldugu sirece tahakkuk esasina goére kayitlara ahinir. Faiz gelirleri, sabit getirili
menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasast ile ters repo islemlerinden kaynaklanan faizleri
ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini icermektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar

Finansal varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem [teslim tarihi] tarihinde kayitlara alhinir veya cikartilir.

Fon, finansal varliklarin: (a) Finansal varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal varligin
sOzlesmeye bagl nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti
tzerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi kéar
veya zarara yansitilarak 6lcilen olarak simiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi icin kullandig: is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden siniflandirir. Finansal
varliklarin yeniden simiflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tir durumlarda, daha dnce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger dusiiklugl kazang ya da kayiplar
dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varhklarin siniflandiriimasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varhiklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gzerinden ol¢ulir:

. finansal varhigin, stzlesmeye bagh nakit akislarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve
. finansal varhga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden

kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmast.

Asagidaki kosullar: saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak

olcalur:

. finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin
amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

. finansal varhga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden

kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmast.

(1 itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yéntemi

itfa edilmis maliyeti tizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yéntemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
déneme dagitma yontemidir. . Bu gelir, asagidakiler diginda, finansal varhigin briit defter degerine etkin faiz oram
uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disikligu bulunan finansal varliklar. Bu tir finansal
varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varhigin itfa edilmis maliyetine
krediye gore duzeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disikligu bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger disukltgune ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tir finansal varliklar
icin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranin1 uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmis bor¢lanma araglari icin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Faiz geliri kar veya
zararda muhasebelestirilir ve “faiz gelirleri” kaleminde (Not 11) gosterilir.

(i) Gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklar

Fon’un portfodylinde gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhk
bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
2.7. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmas: (devami)

(iii) Gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilan ézkaynak araclar

Fon’un portfoyiinde gercege uygun deger degisimi diger kapsamhl gelire yansitilan 6zkaynak araci
bulunmamaktadir.

(iv) Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri Gizerinden veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak olgiilme
kriterini karsilamayan finansal varhklar ((i) — (iii)’e bakiniz) gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak ol¢ilurler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gergege uygun
degerlerinden 6l¢ilur ve tim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varhiklar finansal riskten korunma
islemlerinin bir pargas: olmadiklar siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazanc ve kayiplar

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gdsterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

o itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin bir parcas: olmayan
finansal varliklar icin kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;
o gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgllen ve tanimlanmis bir riskten

korunma isleminin bir pargasi olmayan borclanma araclarinin itfa edilmis maliyetleri Uzerinden
hesaplanan kur farklari, ddnem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tum kur farklari, diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

o gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dlciilen ve tanimlanmas bir riskten korunma igleminin
parcas: olmayan finansal varhiklara iliskin kur farklari ddnem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve
o gercege uygun degeri diger kapsaml: gelire yansitilarak dlciilen 6zkaynak araclarina iliskin kur farklar:

diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger disiklugi

Fon, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dlgllen borclanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, misterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat sézlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlar icin finansal
tablolarinda deger dusukligu karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarar tutar: her raporlama déneminde ilgili finansal
varhgin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
guncellenir.

Fon 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan varliklar ve

kira alacaklar1 icin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger duisukligu karsiliklaring, ilgili finansal
varliklarin 6marleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

2.7. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarda deger disikliugi (devami)

Fon diger tim finansal araclar icin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artis olduysa
dmir boyu beklenen kredi zararlarint muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden
bu yana 6nemli bir artis gdstermemisse Fon o finansal ara¢ icin 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar
karsiligint muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6lgimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarimin 6l¢timda, temerrit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerrit varsa kaybin
blyuklugl) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasiligi ve temerr(it halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye donik bilgilerle duzeltilmis gecmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerrit
halinde riske esas tutar, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brut defter degeri Uzerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Fon’un sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gerceklesecek nakit
akiglarimin tamamu ile Fon’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami arasindaki farkin (tim nakit
aciklarinin) baslangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger distiklugi
bulunan finansal varliklar icin krediye gére dizeltilmis etkin faiz orani) Gizerinden hesaplanan bugunki degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmas:

Fon yalmzca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin stresi doldugunda
veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her turli risk ve getirileri 6nemli 6lciide baska
bir isletmeye devrettiginde o finansal varlig: finansal tablo dis1 birakar.

itfa edilmis maliyeti Gizerinden 6lciilen bir finansal varhik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun deger
degisimi diger kapsaml gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo disi birakilmasinda, daha 6nce ilgili
araca iligkin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazan¢ veya kayip, kar veya zararda yeniden
stniflandirihr. Fon’un ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
Olgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo dis1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.

Finansal yikumlulikler

Isletme, finansal yikiimliilugii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden 6lger. Gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yukimluliiklerin ilk 8l¢imunde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir

Isletme, asagidakiler disinda kalan tim finansal yikimluliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 6l¢llen olarak siniflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yikimlalikler: Bu yukimlulikler, tirev
urunler de dahil olmak (izere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden ol¢ilir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarin1 tasitmamasi veya devam eden
iliski yaklasgiminin uygulanmas: durumunda ortaya ¢ikan finansal yukimlulikler: Fon, bir varligi devam eden
iligkisi 6lcusiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagli bir yikimliluk
de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yukimlulik, igsletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve
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Finansal Araclar (devami)

Finansal yikimlalukler (devami)

mukellefiyetleri yansitacak sekilde 6lcilur. Devredilen varhga bagh yukiamlalik, devredilen varhigin net defter
degeri ile ayn1 usulde ol¢ilir.

(c) TFRS 3’un uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta baglh
bedel: Ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gercege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilarak él¢uldr.

Isletme, herhangi bir finansal yukiimliiligii yeniden simflandirmaz.

Finansal yiikimlaliklerin finansal tablo disi birakilmas:

Fon finansal yikumlulukleri yalmzca Fon’un yikimlalikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yukimluligin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varliklar veya ustlenilen yikiamlultkler dahil olmak zere 6denen veya ddenecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yabanci para gevrimi
Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlar: Gizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya
dayal: parasal varlik ve yikumldlikler, bilanco tarihinde gecerli olan déviz kurlari kullanilarak; yabanci para
cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6lgllen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile 6l¢ulen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit
edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar: kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmagtr.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yikumlultkler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim glictine sahip olunmasi ve sz
konusu varhk ve yikiamlulukleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl sonuglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilancoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri ahis anlagsmalari ve menkul degerlerin 6dung verilmesi islemleri tekrar geri alimlarint 6ngdren
anlagmalar cercevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum tablosunda “Teminata verilen
finansal varliklar” altinda fon portféylinde tutulus amaclarina gére “Gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portféyin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Repo sozlesmesi karsilig: elde edilen fonlar pasifte “Repo borclari” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo
anlagsmalar: ile belirlenen satim ve geri ahm fiyatlar: arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin etkin kar
pay: oran: yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsihginda
Odenen kar paylarn kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar pay:i gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidd ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “I¢ verim orani yontemi”ne gore kar payr gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar pay: gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Fon’un ddunce konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Takas alacaklari /borglarn

Takas borglar1 raporlama dénemi sonu itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar: itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen teminatlar
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla VIOP nakit teminati bulunmamaktadar.

Gelir/Giderin Taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféyunde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin ahm ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar: giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis gini degeri (alis bedeli ve satig giinline kadar olusan deger artis veya azaliglar1 toplami)
tzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gtinu degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin
borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina béltinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutar: ile satig guni
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet
satig zararlari hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylar1 deger artis/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gerceklesen deger
artislari/azaliglar1” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda
netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yukumliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet
alim satimina ait aracilik komisyonlar: da ahm ve satim bedelinden ayr1 olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda
izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ¢dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitiimaktadr.
Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir

Kar pay gelir ve gideri

Kar payina iliskin gelir ve giderler ile ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir. Kar pay: geliri yatinm araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve
iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére degerlenmelerini kapsar.

Temettl geliri

Temettd gelirleri ilgili temettlyd alma hakk: olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadr.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayih yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de

yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan menkul kiymetler yatirnm fonlar: (borsa yatirim
fonlar1 ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Gelir/Giderin Tamnmasi (devami)

portfdy isletmeciligi kazanclar1 Gzerinden yapilacak tevkifat oran1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin ahm satiminda, beher pay icin, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bélinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini iceren katilma belgelerinin satisindan elde edilen kaynaklar satis
tutar: esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitiimakta, geri alinan belgeler ise alis tutarlar: esas alinarak bu
hesaptan diisulmektedir.

Katilma pay: islemleri glnlik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her
musterinin kimlik bilgileri ve buna baglh hesap kodlar1 ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Fiyat raporuna iliskin portfdy degerleme esaslar
Degerleme her is guni itibariyle yapilir.

Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilhir:

o Portfoye alinan varhklar alim fiyatlartyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varhklarin alim fiyati
satin alma glniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satis kuru ile ¢arpilmas: suretiyle
bulunur.

o Alig tarihinden baglamak {izere portfoydeki varliklardan;

o Borsada islem gorenler degerleme glininde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya

oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans: uygulamas: bulunan piyasalarda islem géren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikh ortalama fiyatlar kullanilr.

o Borsada islem gérmekle birlikte degerleme giliniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borclanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

o Fon katilma paylar1, degerleme gunii itibariyla en son agiklanan fiyatlar: esas alinarak degerlenir.

o Vadeli mevduat, bilesik kar payr orant kullanilarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya eklenmesi

suretiyle degerlenir.

e Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz ahs kuru ile
degerlenir.

e Turev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tiir( dikkate alinarak bu maddedeki esaslar cergevesinde degerlenir.

e Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde gtvenilir ve dogrulanabilir
bir yontemle degerlenir.

e (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

e (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan alinir

e Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar gergcevesinde
degerlenir.

Fonun diger varlik ve yikimlulukleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS ve TFRS’ler dikkate alinarak degerlenir.
Su kadar ki, fonun yabanc: para cinsinden yukimlaliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen
doviz satig kuru ile carpilmas: suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bélinmesi ile bulunur.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama ddneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum
tablosunun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasindaki tim olaylar: kapsar.

Fon, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir. Raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen
olaylar, 6nemli olmasi1 durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanmistir.

Karsihklar, Kosullu Varluk ve Yukumlalakler

Fon yonetimi ge¢cmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimluligiun bulundugu, bu
yukamlilagun yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu
ve s0z konusu yukimlulik tutarinin glvenilir bir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, ilisikteki finansal
tablolarda s6z konusu yikumliluk tutari kadar karsihik ayirmaktadir. Kosullu yikumlilikler, ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla strekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu
durumlar harig, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir. Ekonomik faydanin dipnotlarinda acgiklama yapilir.
Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla
ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinr.

iliskili Taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da dolayh bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tammlanirlar. Tliskili
kuruluslara aym: zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve
yukimliliklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67°nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayih yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar: (borsa
yatinm fonlari ile konut finansman fonlar: ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul kiymetler yatirim
ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanclari tizerinden yapilacak tevkifat orani1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren
%0 olarak degistirilmistir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren, ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatirim Ortaklhiklari (GYO) ve Gayrimenkul Yatinm fonlar
(GYF)’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sini ilgili dénem kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar sartina baglanmistir. Buna
gore s6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF ve GYO’larin kazanclar1 %30
kurumlar vergisine tabi olacaktir. 28 Eylul 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’'te, GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglar Yurt ici Asgari Kurumlar Vergisi hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda
sayilmistir. Dolayisiyla, KVK m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmasi i¢in %50 kar dagitim sarti1 yerine getirilse
dahi, asgari kurumlar vergisi hesaplamasinda GYF ve GYO’larin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna
olarak dikkate alinamayacaktir. Diger bir ifadeyle GYF GYQO’lar tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az
%50’sini ilgili ddnem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar
dagitsa bile tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin tamami tUzerinden %210 asgari kurumlar vergisi 6deyecektir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Kurumlar vergisi (devami)

23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi uyarinca, ilk defa faaliyete baslayan kurumlar agisindan, faaliyete
baslanan hesap déneminden itibaren U¢ hesap dénemi boyunca asgari kurumlar vergisi uygulamas: kapsaminda
belirlenen hiikiimler uygulanmayacaktir. Fon sz konusu teblig hukimleri kapsaminda 31 Arahik 2025 tarihi
itibariyle kurumlar vergisi hesaplamamastir.

Ertelenmig vergi yukumlulogu / aktif

Finansal tablolarda yansitildiklari dénemlerden sonraki dénemlerde vergiye tabi tutulan gelir ve gider
kalemlerinden kaynaklanan zamanlama farklari Uzerinden ertelenmis vergi aktifi veya yukumlalugi
hesaplanmaktadir. Gelir Vergilerine iliskin TMS 12 uyarinca vergi mevzuatina gore, sonraki dénemlerde
indirilebilecek mali kar elde edilmesi mimkin gorildigld middetge, indirilebilir gecici farklar Gzerinden
ertelenmis vergi aktifi, butun vergilendirilebilir gecici farklar tzerinden ise ertelenmis vergi yukimluligi
hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi aktif ve yikumlalukleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara
yansitilmaktadir. Netlestirme sonucunda olusan net ertelenmis vergi aktifi bilancoda ertelenmis vergi varligi, net
ertelenmis vergi yikimlulugi ise ertelenmis vergi yikumliligi olarak gosterilmektedir. Ertelenmis vergi
geliri/gideri ise ilisikteki gelir tablosunda ertelenmis vergi geliri/gideri olarak gdsterilmektedir.

Fon, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarina 375.936.500 TL tutarinda ertelenmis vergi yukumluligi
yansitmastir

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bigimde
siniflandirilarak raporlanr.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un ana faaliyet konusu katilma belgesi sahipleri hesabina, riskin dagitilmas: ve inangli mulkiyet esaslarina
gore sermaye piyasas: araclarindan ve diger kiymetli madenlerden olusan portfoyu isletmek ve hizmet sundugu
bolge Turkiye oldugundan 31 Arahk 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Fon’un faaliyet bélumi
bulunmamaktadir.

4, ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
Fon’un kurucusu Turkiye’de kurulmus olan OYAK Portfoy Yonetimi A.S. (“OYAK Portfoy”) ve yoneticisi de

OYAK Portfdy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar: asagida
aciklanmastir.

iliskili taraflara borclar 31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
OYAK Portfoy Yonetimi A.S - Fon yonetim dcreti (OYAK Portfoy) 160.138.344 -

160.138.344 -
) 1 Ocak- 20 Aralk -
Iligkili taraflarla yapilan islemlerden gelirler/giderler 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
OYAK Portfoy Yonetimi A.S - Fon yonetim dcreti (OYAK Portfoy) 176.597.509 -

176.597.509 -

Ydnetim ucretleri:

Fon’un toplam gider oran: icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin ginlik %0,00342'inden
(yuzbindetgvirgulkarkiki) [yillik yaklasik %1,25(yuzdebirvirgulyirmibes)] olusan bir yonetim tcreti 6denecektir.
Bu ucret her ay sonunu izleyen 5 is guinl icerisinde Fon’dan tahsil edilir.

5. ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla diger bor¢larin detay: asagidaki gibidir:

Diger Borglar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Alinan avanslar 512.526.169 -
SPK kayda alma ucreti 693.161 -
Denetim Ucretleri 249.658 -
Diger Borglar (*) 790.631.018 1.184.928.000
Toplam 1.304.100.007 1.184.928.000

(*)Diger borclar bakiyesinin detay: saticilar, vergi beyannameleri smm 6demesi ve 6denecek stopaj karsiligindan olugsmaktadir.

Fon’ un 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla kisa vadeli bor¢lanmalarini detay: asagidaki gibidir;

Banka kredileri (*) 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Kullanilan anapara- kisa vadeli 1.500.000.000 -
Faiz tahakkukuku 102.426.148 -
Toplam 1.602.426.148 -

(*) Fon kisa vadeli kredi kullaniminda bulunmus olup, kullanilan kredinin ortalama faiz oran1 %56,43’ tir.
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5.  ALACAK VE BORCLAR (devam)

Alacaklar 31 Arahlik 2025 31 Arahlik 2024
Ters Repo Alacaklar (*) 67.139.176 -
Toplam 67.139.176 -

(*)31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Fon'un ters repo alacag: faiz oran %37,91' dir.

6. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza edilmekte
olup, gecmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa Uyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta”
uygulamas: sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandigi dolayisiyla da Fon’un bu
kuruluslar nezdinde saklanan tim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine gegilmistir.
Fon adina dizenlenmis ayri1 bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta policesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu
AS.yi (“MKK?”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal,
sahtecilik, hirsizlik, tagima riskleri, her tirli maddi hasar, kaybolma ve saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Fon, ters repo islemleri icin 38.998.010 TL teminat: bulunmamaktadir.
7.  NITELIKLERINE GORE GIDERLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla niteliklerine gore giderler detay: asagidaki gibidir;

1 Ocak- 31 20 Arahk - 31

Arahk 2025 Arahk 2024

Insaat Hak Edis Giderleri 1.580.400.000 -
Odenen Vergi ve Yasal Yikimlilikler 693.788.991 -
Yonetim Ucretleri 176.597.509 -
Banka Masraflar 10.309.070 -
Saklama Ucretleri 9.727.426 -
SPK Kayda Alma Ucretleri 2.876.761 -
Damismanhk Giderleri 1.309.596 -
Denetim Ucretleri 1.070.286 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (Not 12) 262.815 -
Toplam 2.476.342.454 -

8. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Fon’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla diger varlik ve yukumlulikler detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Indirilecek KDV 1.629.363.121 1.184.928.000

Toplam 1.629.363.121 1.184.928.000
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9. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Asagida Fon’un cari donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik degerinin detay:
verilmistir.

1 Ocak- 20 Arahk -
Birim Pay Degeri 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Fon Toplam Degeri:(TL) 13.863.201.902 11.849.280.000
Dolasimdaki Pay Sayisi:(Adet) 13.036.720.861 11.849.280.000
Birim Pay Degeri:(TL) 1,063396 1,000000

1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/Net Varhk 1 Ocak-31 Arahk 20 Arahk-31 Arahk
Degeri(D6nem Basi) 2025 2024

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri(D6nem Basi) 11.849.280.000 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/(Azalis) 826.493.902 -
Katilma Pay ihrag Tutar (+) 1.187.428.000 11.849.280.000

Katilma Pay1 iade Tutari (-) - -

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Dénem Sonu) 13.863.201.902 11.849.280.000

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri artis bakiyesi
826.493.902 TL tutarindadir. (31 Aralik 2024: 0 TL).

10.FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM DEGER/NET
VARLIK DEGERi MUTABAKATI

1 Ocak-
31 Arahk 2025

20 Arahk-
31 Arahk 2024

Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri

13.863.201.902
13.863.201.902

11.849.280.000
11.849.280.000

Fark - -
11. HASILAT
1 Ocak- 20 Aralik -
Esas Faaliyetler Gelirleri 31 Arahk 2025 31 Arahlik 2024
Faiz Gelirleri 177.580 -
Finansal Varlik ve Yukimliiliklere iliskin Gergeklesmis
Kar/Zarar 21.517.248 -

Yatirim Amagh Gayrimenkullere iliskin Gergege Uygun
Deger Artisi/(Azalis)

3.759.504.176

Toplam

3.781.199.004
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12.ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak- 20 Arahk-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Danigmanhk Giderleri 10.309.070 -
Vergi, Resim ve Har¢lar 2.876.761 -
SPK Ek Kayda Alma Ucreti 30.496 -
Diger(*) 232.319 -
Toplam 13.448.646 -

(*) 1 Ocak - 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla esas faaliyetlerden diger giderler icerisinde tahvil borsa payi, banka
masraflari, e-defter ve e-fatura bakim bedeli gideri, KAP hizmet bedeli, haberlesme ve iletisim gideri ve diger

giderler yer almaktadur.

13. FINANSMAN GIiDERLERI

Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap donemi itibariyla finansman giderleri detay: asagidaki gibidir; (20 Aralik

— 31 Aralik 2024 : Bulunmamaktadir).

1 Ocak- 20 Aralik-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Arahlik 2025 31 Arahlik 2024
Kredi Faiz Giderleri 102.426.148 -
Toplam 102.426.148 -

14. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2025 déneminde Bagimsiz Denetim Kurulusundan (BDK) aldig: hizmetlere iliskin

Ucretler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 20 Arahk-

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti(*) 1.172.326 12.500
Toplam 1.172.326 12.500

(*)KDV dahil edilmemistir.

15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZzi

Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap donemi itibartyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir (20 Arahik —

31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

16. TUREV ARACLAR

Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla portfoyiinde turev finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik

2024: Bulunmamaktadir).

17.  FINANSAL ARACLAR

Fon’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansal araglari bulunmamaktadir.
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18.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2025
Maliyet Gergege Uygun Deger (*)
Arsa ve Araziler 11.849.280.000 15.608.645.000
Toplam 11.849.280.000 15.608.645.000
31 Arahk 2024
Maliyet Gergege Uygun Deger (*)
Arsa ve Araziler 11.849.280.000 11.849.280.000
Toplam 11.849.280.000 11.849.280.000

(*) Pazar yaklasimi yontemi ile gergege uygun degeri belirlenmis olan yatirim amach gayrimenkullerin, gercege
uygun deger 6lcimi Seviye 3 olarak siniflandirilmagtr.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Fon’un yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Fon ve Fon’un
yoneticisinden bagimsiz bir degerleme sirketi olan L&l Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik A.S.- Etik
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan belirlenmistir L&l Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik
A.S.- Etik Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi
mevzuat: uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun
deger Olclimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan arsalarin gercege uygun degeri, konu
gayrimenkullerin emsal teskil edebilecek emsaller tespit edilerek Pazar yaklasimi ile belirlenmistir. S6z konusu
gayrimenkullerin degerlenme tarihi 24 Aralik 2025’tir. Sahip olunan binalarin gercege uygun degeri benzer
emlaklar i¢in olan mevcut islem fiyatlarini yansitan piyasa karsilastirmali yaklagima gore belirlenmistir.

19. ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU

1 Ocak - 20 Arahk-

a) Donem vergi gelir/ (gideri) 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Cari vergi gideri -
Ertelenmis vergi gideri / (geliri) 375.936.500 -

Toplam 375.936.500 -
b) Ertelenen vergi varhk ve 31 Arahk 31 Arahk 2025 31 Arahk 31 Arahk 2024
yiukidmlulikleri 2025 2024

Ertelenmis Ertelenmis Ertelenmis Ertelenmis
Vergi Bazi Vergi Vergi Bazi Vergi
Yukamlalag/ Yukamlalag/
Varhg Varhg

Yatirim amagch gayrimenkul
gergege uygun deger farki 3.759.365.000 375.936.500 - -
Toplam 3.759.365.000 375.936.500 - -
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19. ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU (devam)

1 Ocak - 20 Arahk-
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

1 Ocak itibartyla agihis bakiyesi -
Doénem gideri 375.936.500 -

Toplam 375.936.500 -

20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz oran: riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yénetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylarinin
degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan
piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda glinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu’nca, belirli
doénemlerde portfoyln ydnetimine iliskin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portféy yoneticileri tarafindan bu
cercevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna goére bu limit ve politikalar degisim
gostermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari duzeye indirilmesine ¢aligiimaktadir.

Yogunlasma riski

Fon ihrag belgesinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak tzere,
fona alinacak menkul kryymetlerin fon portfdylne orani islemleri mevzuata, i¢ tizik ve ihrag belgesinde belirlenen
stnirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz riski

Faiz oran riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay: Fon’un faize duyarl: finansal
varliklarinin nakit akiglarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un faize
duyarhlig: finansal araglarin faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin gercege uygun degerlerinde olacak
degisikligi icermektedir.

Fiyat riski

Fiyat riski, menkul kiymet endeks seviyelerinin ve ilgili menkul kiymetlerin degerinin degismesi sonucunda
menkul kiymetlerin piyasa degerlerinin diismesi riskidir. Fon’un finansal durum tablosunda gergege uygun deger
fark: kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak sinifladig: hisse senetleri ve yatirim fonlari faiz degisimlerine
bagl: olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir.

Kur riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayal olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve yukimluluklerin
dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, dovizli islemleri bulunmadigindan dolay: kur riskine maruz kalmamistir.
Kredi riski

Yatinm yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlasma yikumlaliklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatinm yapilan finansal
varliklarin sinirlandiriimasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirhikli olarak faaliyetlerini yurittagu
Tirkiye’dedir.
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20.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kredi riski (Devami)

Alacaklar Diger Alacaklar
R . clp e Diger Bankalardaki Ters Repo -
31 Arahk 2025 Iliskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Taraf Mevduat Alacaklar: Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 655.603 67.139.176  1.629.363.121
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina ahnmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisukligiine ugramamis ) ) ) 655.603 67139176  1.629.363.121

finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikligline ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger dustkligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger dustkligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)

- Deger dustklugi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar
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20.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kredi riski (Devami)

Alacaklar Diger Alacaklar
Lo . - Diger Bankalardaki Finansal AU
31 Arahk 2024 Iliskili Taraf Diger Taraf Tliskili Taraf Taraf Mevduat varhklar Diger (*)

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski - - - -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diigtikliigline ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikligiine ugramamas - - - -
varliklarin net defter degeri - - - -
C. Deger dustikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - -
- Deger dustkligu (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - -
- Vadesi gecmemis (brit defter degeri) - - - -
- Deger dusukligu (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - -
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - -

(*) Diger varliklardan olusmaktadir.
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20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Likidite riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yukimluluklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin dustrtlmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon kaynaklarin: dagitarak mevcut ve
muhtemel yakumlaluklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle
likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tirev niteliginde olmayan finansal yukumluliiklerinin vade dagilimini gostermektedir.
Asagidaki tablolar, Fon’un yikumlilikleri iskonto edilmeden ve édemesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmigtir. S6z konusu yukumlullkler (zerinden 6denecek kar pay: giderleri asagidaki tabloya dahil
edilmistir. Dizeltmeler kolonu ilerleyen donemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gostermektedir.
Bahse konu kalem vade analizine dahil edilmis olup, finansal durum tablosundaki finansal yukimliliiklerin
degerine dahil edilmemistir.

31 Aralik 2025
So6zlesme uyarinca 3-12

Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan ay 1-5yil 5yildan
vadeler Defter Degeri cikiglar toplami kisa arasi  arasi uzun
Turev olmayan

finansal yukumlulikler

Kisa Vadeli Borglanmalar 1.602.426.148 1.602.426.148 1.602.426.148 - - -
iliskili Taraflara Borglar 160.138.344 160.138.344  160.138.344 - - -
Diger Borglar 1.304.100.006 1.304.100.006 1.304.100.006 - - -
Ertelenmis Vergi

Yukimlulugl 375.936.500 375.936.500  375.936.500 - - -
Toplam yukimlliak 3.442.600.998 3.442.600.998 3.442.600.998 - - -
31 Arahk 2024

Soézlesme uyarinca 3-12
nakit 3 aydan ay 1-5yil 5yildan

Sozlesme uyarinca vadeler  Defter Degeri cikiglar toplami kisa arasi  arasi uzun
Turev olmayan

finansal yukumlulukler

Diger Borglar 1.184.928.000 1.184.928.000 1.184.928.000 - - -
Toplam yikumlulik 1.184.928.000 1.184.928.000 1.184.928.000 - - -
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20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Finansal Ara¢ Kategorileri

Fon’un finansal varlik ve yukumluliiklerinin gercege uygun ve kayitli degerleri agsagidaki gibidir:

Gergege
uygun deger
farka itfa edilmis
itfa edilmis kar/zarara degerinden
degerinden yansitilan gosterilen
gosterilen finansal finansal
31 Arahk 2025 varhklar varhklar yukiomlilikler  Defter degeri Not
Finansal Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 655.603 - - 655.603 21
Ters Repo Alacaklar - 67.139.176 - 67.139.176 5
Yatiim Amacli Gayrimenkuller - 15.608.645.000 - 15.608.645.000 18
Diger Varliklar 1.629.363.121 - - 1.629.363.121 8
Finansal yikumldltkler
Diger Borclar - - 1.304.100.006 1.304.100.006 5
Tliskili taraflara borglar - - 160.138.344 160.138.344 4
Kisa vadeli borglanmalar - - 1.602.426.148 1.602.426.148 5
Ertelenmis vergi yukimluligi - - 375.936.500 375.936.500 19
Gergege uygun
deger farki itfa edilmis
itfa edilmis kar/zarara degerinden
degerinden yansitilan gosterilen
gosterilen finansal finansal
31 Arahk 2024 varhklar varhklar yukumlalakler  Defter degeri Not
Finansal Varliklar
Yatirnm Amach Gayrimenkuller - 11.849.280.000 - 11.849.280.000 18
Diger varliklar 1.184.928.000 - - 1.184.928.000 8
Finansal yikumldltkler
Diger Borglar - - 1.184.928.000 1.184.928.000 5

Finansal Araclarin Simiflari ve Gergege Uygun Degeri

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsihginda el degistirebilecegi veya bir yukumliligin karsilanabilecegi degerdir.Fon, finansal
araclarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme ydntemlerini
kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin
edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak uzere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda olabilecegi
dustnulerek kayith degerlerine yaklastigi 6ngorilmektedir.

Finansal Yukdmlulukler

Takas borglari, yonetim dcreti bor¢lar1 ve diger borglar da dahil olmak tzere finansal yukiamluliklerin gercege
uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli 6lciide farklilik gdstermeyecegi
varsayilmastir.
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20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Finansal Araclanin Siniflarn ve Gercege Uygun Degeri

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde,
bir varhgin karsihginda el degistirebilecegi veya bir yikumlaliiglin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri
tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Fon’un cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz..

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varhgin karsihginda el degistirebilecegi veya bir yiukimliligin karsilanabilecegi degerdir. Fon, finansal
enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklar1 ve diger alacaklar dahil olmak
Uzere maliyet bedeli ile gosterilen finansal aktiflerin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel
zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiinillerek defter degerlerine yaklastigi dngoriilmektedir. Gergege uygun
deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varhiklarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar:
esas alinir. Finansal varliklarin ve yukimluluklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yikumlulikler, birbirinin aym varlik ve yakamlultkler icin aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiukumlilukler, ilgili varlik ya da yikamlultgin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yikimlulukler, varlik ya da yukimluligin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

21. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir;

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Bankadaki Nakit 655.603 -
Vadesiz Mevduat 655.603 -
Toplam 655.603 -

Fon’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri degerler
hazir degerler toplamindan faiz tahakkuklar: digulerek gosterilmektedir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Nakit ve Nakit Benzerleri 655.603 -

Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 655.603 -
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S BIRINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

23.FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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OYAK Portfoy Yonetimi
A.S. Birinci Proje
Gayrimenkul Yatirbm Fonu

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden
Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata
Uygun Olarak
Hazirlanmasina iliskin Denetim Raporu



Glney Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. Tel: +90 212 315 3000
Maslak Mah. Eski Buytikdere Cad. Fax: +90 212 230 8291
Orjin Maslak Is Merkezi No: 27 ey.com

Daire: 57 34485 Sariyer Ticaret Sicil No : 479920
Istanbul - Turkiye Mersis No: 0-4350-3032-6000017

Shape the future
with confidence

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (““Fon”) Pay Fiyatinin
Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfdy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varhk Degeri
Tablosunu igeren Fiyat Raporlarimn Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iliskin Rapor

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (“Fon”) pay fiyatimin hesaplanmasina
dayanak teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurular
cercevesinde 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

OYAK Portfoy Ydnetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (*Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlar1 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)” hikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasas: Kurulu ve OYAK Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim
Fonu'nun (“Fon”) bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimas: mimkin degildir.

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst&Young Global Limited

Fatih Polat, SMMM
Sorumlu Denetci

26 Mart 2026
Istanbul, Turkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited



31/ 12 /2025 Tarihli (71 O01) Fon Toplam Deger Raporu

TUTARI(TL) GRUP (%) |TOPLAM (%) TUTARI(TL) GRUP (%) [TOPLAM (%)
A. FON PORTFOY DEGERI 16.860.712.176,44 121,62% FON TOPLAM DEGERI 13.863.201.901,52
(MiZANDAN PORTFOY DEGERI) 16.860.712.176,44 121,62% Toplam Pay Sayisi 20.000.000.000,00
1)Gayrimenkul Yatirnmlari Portfoy( 16.793.573.000,00 99,6 121,14 Dolagimdaki Pay Sayisi 13.036.720.861,00
a)Gayrimenkuller 15.608.645.000,00 92,94 112,59 Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 0,00
b)Gayrimenkule Dayal Haklar 1.184.928.000,00 7,06 8,55 Merkezdeki Pay Sayisi 6.963.279.139,00
c)GYF Katilma Paylar 0,00 0 0 Fiyat 1,063396
¢)GYO Sermaye Piyasasi Araglarn 0,00 0 0 (VOB AgikPozisyon) 0,00 0,00%
d)Diger 0,00 0 0 Pay Sahibi Sayisi 1,00
2)Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Portfoyi 67.139.176,44 0,4 0,48 Gunlik Yonetim Ucreti 949.600,06
B. HAZIR DEGERLER 655.603,02 0,00% Dunku Fiyat 1,112725 -04.43317082%
a) Kasa 0,00 0,00% 0,00% Usd Fiyati 0,024819
b) Bankalar 655.603,02| 100,00% 0,00%
i) TL Hesaplar 655.603,02| 100,00% 0,00%
ii) Yabanci Para TL Karsiligi 0,00 0,00%
iii) VOB Nakit Teminatlari (Alacaklari) 0,00 0,00% 0,00%
c) Diger Hazir Degerler 0,00 0,00% 0,00%
C. ALACAKLAR 444.435.120,67 3,21%
a) Takastan Alacaklar T1 0,00 0,00% 0,00%
b) Takastan Alacaklar 72 0,00 0,00% 0,00%
c) Takastan BPP Alacaklari 0,00 0,00% 0,00%
1)Elektrik-Su Vb. Depozito Alacaklari 0,00 0 0
2)Diger Alacaklar 0,00 0 0
3)Sermaye Blokaj Hesabi 0,00 0 0
4)indirilecek KDV %8 (Diger) 0,00 0 0
5)indirilecek KDV %18 (Diger) 0,00 0 0
6)Diger 0,00 0 0
d) Diger Alacaklar 444.435.120,67| 100,00% 3,21%
D. DIGER VARLIKLAR 0,00 0,00%
E. BORCLAR 3.442.600.998,61 -24,83%
a) Takasa Borclar T1 0,00 0,00% 0,00%
b) Takasa Borclar T2 0,00 0,00% 0,00%
¢) Yonetim Ucreti 160.138.343,81 4,65% -1,16%
d) Odenecek Vergi 21.800.000,00 0,63% -0,16%
e) ihtiyatlar 0,00 0,00% 0,00%
f) Krediler 1.602.426.148,10|  46,55% -11,56%
g) Diger Borglar 1.658.236.506,70| 48,17% -11,96%
i) Denetim Ucreti 249.658,00 0,01% 0,00%
i) ilan Giderleri 0,00 0,00% 0,00%
iii) Noter Masrafi 0,00 0,00% 0,00%
iv) ihrag izin Gideri 0,00 0,00% 0,00%
v) Takas Saklama Komisyonu 0,00 0,00% 0,00%
vi) Diger 1.657.986.848,70| 48,16% -11,96%
F. M.D.Dusus Karsiligi 0,00 0,00%
FON TOPLAM DEGERI 13.863.201.901,52
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31/12/2025 Tarihli (71 O01) Fon Portfdy Raporu

Menkul Kiymet

ihraggt Kurum

Vade Tarihi

Menkul Tanimi

Faiz Odeme
Sayist

Nominal
Faiz Oran

Nominal Deger
/ Kontrat Sayisi

Birim Alig
Fiyats

Satin Alig
Tarihi

i¢ iskonto
Oran

Borsa Sozlesme No

Repo Teminat
Tutar

Ginluk
Birim Deger

Ginluk
Kur

Toplam Deger

Grup (%)

Toplam
(%)

F.T.D.
(%)

Depo

Stok

VKG Depo

A.1. GAYRIMENKULLER

GAYRIMENKULLER

23/12/2024

AYAZAGA PROJE

0 30/12/2025

| 15.608.645.000,00

15.608.645.000,00;

100,00%

99,57%

112,59%

ARA GRUP TOPLAMI

15.608.645.000,00

99,57%

112,59%

GRUP TOPLAMI

15.608.645.000,00

99,57%

112,59%

A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR

DEVREMULK iRTIFAKI

INTIFA HAKKI

UST HAKKI

A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR

A.3. Aktif top. d. olarak en az %75i gayrimenkul yatinmlarindan olusan a.o. paylar

A.4. GAYRIMENKUL SERTIFIKALARI

A.5. GYF KATILMA PAYLARI

A.6. GYO SERMAYE PiYASASI ARACLARI

A.7. DIGER

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI

B.HISSE SENEDI

C.BORGLANMA SENETLERI

D.KATILMA BELGESI

F.YABANCI HISSE

G.SATIM VAADIYLE ALIM

H.TERS REPO

Hazine ve Maliye Bakanhg:

02/01/2026

TRT070933T13

37.91% 67.139.176,44| 171,804| 31/12/2025

8,09576E+17

38.998.010,00|

172,161

67.139.176,44,

100,00%

0,43%]

0,48%]

SRB

GRUP TOPLAMI

67.139.176,44

38.998.010,00

67.139.176,44,

0,43%

0,48%

|.KATILIM HESABI

J.VADELi MEVDUAT

K.KIYMETLI MADEN

L.YABANCI TAHVIL

M.BORSA PARA PiYASAS|

N.VARANT iSLEMLERI

O.TEMINAT ISLEMLERI

P.SWAP

R.EUROBOND REPO

FON PORTFOY DEGERI

67.139.176,44|

38.998.010,00

15.675.784.176,44

113,07%

0,000086

DOViZ BAKIYELERI

TRY

655.603,02 1] 31/12/2025

655.603,02

100,00%

0,00%]

0,00%]

SRB

0

GRUP TOPLAMI

655.603,02

655.603,02

0,00%

0,00%
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