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ARA DONEM FINANSAL BILGILERE iLiSKIN
SINIRLI DENETCi RAPORU

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
OYAK Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”) Yonetim Kurulu'na
Girig

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2023 tarihli ilisikteki
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile diger agiklayici dipnotlarini
(“ara donem finansal bilgiler”) sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara dénem
finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Kamu Go6zetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 34 “Ara
Donem Finansal Raporlama” (“TMS 347”)’e uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz smirli denetime dayanarak séz konusu ara dénem finansal
bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirlt denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi “SBDS” 2410 “Ara Doénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarnin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Simrli Bagimsiz
Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
siirlt denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamma kiyasla onemli Olgiide dardir. Sonu¢ olarak ara donem finansal bilgilerin sinirl
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin
bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.
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olarak da anilmaktadir) miisterilere hizmet sunmamaktadir. Global iiye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak i¢in www.deloitte.com/about adresini
ziyaret ediniz.
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Sonug

Sinirli denetimimize gore iligikteki ara donem finansal bilgilerin, Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla finansal
durumunun, finansal performansinin ve 1 Ocak — 30 Haziran 2023 donemine iliskin nakit akislarinin SPK Muhasebe
ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak tiim 6nemli ydnleriyle gercege uygun bir bigimde sunulmadig:
kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Ali Cigekli, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul 31 Temmuz 2023
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIRAN 2023
TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecgmis Gecmis
Referanslari 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 23 225.738 113.135
Diger Alacaklar 5 7.419.189 8.302.693
Finansal Varliklar 19 3.738.931 3.326.956
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 20 472.480.000 349.985.000
Toplam Varhklar (A) 483.863.858 361.727.784

Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 5 - 3.000.000
Diger Borglar 5 529.434 356.018
Toplam Yiikiimliiliikler (B) 529.434 3.356.018
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 483334.424 358.371.766

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.

BIiRINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 30 HAZIRAN 2023
DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin
Gergeklesmis Kar/ (Zarar)

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin
Gergege Uygun Deger Artisi/(Azalist)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyet Gelirleri / (Giderleri)
Yonetim Ucretleri

Danismanlik Ucretleri

Saklama Ucretleri

Komisyon ve Diger Islem Ucretleri
Denetim Ucretleri

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Esas Faaliyet Giderleri

Esas Faaliyet Kar

Net Donem Kari (A)

DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Diger Kapsamh Gelir (B)

TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK DEGERINDE ARTIS (A+B)

Smirh Simirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
12 486.622 247.929
12 4.688.390 2.823.403
12 122.532.931 107.416.991
12 2) 35.581
127.707.941 110.523.904

8 (2.268.935) (929.583)

8 (42.680) (29.826)

8 (197.287) (77.788)

8 (342) (251)

8 (36.464) (2.681)
8,13 (199.576) (3.436.693)
(2.745.284) (4.476.822)

124.962.657 106.047.082

124962657 106.047.082

124.962.657 106.047.082

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

Dipnot 1 Ocak -
Referanslari 30 Haziran 2023

1 Ocak -
30 Haziran 2022

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 358.371.766 149.889.629
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig 10 124.962.658 106.047.082
Katilma Payi Thrag Tutar1 (+) 10 -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 483.334.424 255.936.711

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarm tamamlayici parcalaridir.
3



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 30 HAZIRAN 2023 DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslarn 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislart 112.603 63.352
Net Donem Kari 124.962.657 106.047.082
Net Dénem Kari/Zarar1 Mutabakati ile flgili Diizeltmeler (123.019.553) (107.664.920)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 12 (486.622) (247.929)
Finansal Varliklara iliskin Gergege Uygun
Deger Kayiplari/Kazanglari ile lgili Diizeltmeler 12 (122.532.931) (107.416.991)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (2.317.123) 1.433.261
Alacaklardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler 883.504 493.814
Borglardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler (2.826.583) (1.789.333)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger
Artis/Azalisla {lgili Diizeltmeler (374.044) 2.728.780
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 486.622 247.929
Alinan Faiz 12 486.622 247.929
B. Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar -
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Net Nakit Akislari - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis (A+B) 112.603 63.352
C. Donem Bag1 Nakit ve Nakit Benzerleri 113.135 51.772
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C) 24 225.738 115.124

flisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FON HAKKINDA GENEL BILGILER

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52'nci ve 54'tincii maddelerine
dayanilarak ve bu igtiiziik hitkiimlerine gére yonetilmek iizere nitelikli yatirimeilardan katilma paylar1 karsiligi toplanan
para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarna iliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin
tigtincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklarla,
pay sahipleri hesabina, inanch miilkiyet esaslarina gére Islami Finans prensiplerine uygunlugu Danisma Kurulu'nca
onaylanmig gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyi
isletmek amaciyla OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarmin ihracina iligkin ihrag belgesi
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 14 Subat 2019 tarih ve 10/245 sayili karar1 ile onaylanmistir.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayict Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Ydnetici’nin;
Unvani: OYAK Portfoy Yonetimi A.S.
Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C / 86 Sartyer ISTANBUL

Saklayic1 Kurulus’un;

Unvanz: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S
Merkez Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, N0:4, Sariyer 34467 Istanbul

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iligkin Teblig” (“Teblig”)
hiikimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve
yiiriirliige girmis olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS;
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013 tarih ve

2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig Uyarinca
Diuizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baslikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmustir.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile olgiilen finansal yatinmlar haricinde tarihi maliyetler tizerinden
hazirlanmustir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yoénetim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 31 Temmuz 2023 tarihinde yayimlanmast igin yetki verilmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi, yoénetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikimliilikk, gelir ve gider tutarlarin1 etkileyen kararlar, tanminler ve
varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
doénemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi bashca notlar asagidaki gibidir:

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devami)

Not 7 — Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler
Not 19 — Finansal araglar

islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Yabanci Para
Bulunmamaktadir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
yaymmlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, Fon, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini
uygulamamustir.

Kamu Gozetimi Kurumu (KGK), 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Biiyiik ve Orta
Boy Isletmeler icin Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamanin Uygulanmasi ile ilgili agiklamada bulunmustur. Bu agiklamaya gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin
2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda
herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunulmadig: belirtilmistir. Rapor tarihi itibariyla KGK tarafindan TMS 29
kapsam1 ve uygulamasina yonelik yeni bir aciklama yapilmamistir. Bu ¢ercevede 30 Haziran 2023 tarihli finansal
tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarli bir sekilde
uygulanmustir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari donem
icerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamastir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dsnemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolarinda yeniden
diizenlenir. Fon’un cari donemde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

a) 2023 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliliiklerle Ngili
Ertelenmis Vergi

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9 un Ilk Uygulamas:

— Karsilastirmali Bilgiler
6
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

a) 2023 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢itklanmasi

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin  6nemliligi (materiality) esas almalarim
gerektirmektedir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak olmakla
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanim
Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina yer verilerek,
tahminlere iliskin 6rnek ve agiklayici paragraflar ildve edilmis, ayrica tahminlerin ileriye yonelik uygulanmasi ile

hatalarin gegmise doniik diizeltilmesi hususlar1 ve bu kavramlar arasindaki farklar netlestirilmistir.

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya Sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhik ve Yiikiimliiliiklerle lgili Ertelenmis Vergi
Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiikiimliiligiin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iligkin muafiyetin varlik ile
yiikiimliliigiin ilk kayda alindigi sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir gegici farklarin olustugu islemlerde

gegcerli olmadigi hususuna agiklik getirilmistir.

TMS 12°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sizlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk Uygulamast — Karsilastrmali Bilgiler
TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gegisi kolaylagtirmak amaciyla degisiklikler
yapilmgtir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayni anda ilk uygulayan sirketlere finansal
varliklarina iligkin karsilagtirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un siniflandirma ve 6l¢iim

gereklilikleri uygulanmig gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

b) _Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Fon hentiiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlari heniiz uygulamamustir:

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TFRS 4 (Degisiklikler) TERS 9’un Uygulanmasina Iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin
Uzatilmasi

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Swiflandiriimast

TFRS 16 (Degisiklikler) Satig ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliikklerinin mevcut bir kargilama degerinde 6l¢iilmesini gerektirir ve tiim sigorta s6zlesmeleri
icin daha diizenli bir dl¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sdzlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir
muhasebelestirmeye ulagsmak igin tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile emeklilik sirketleri i¢in 1 yil
ertelenmis olup 1 Ocak 2024 itibariyla TFRS 4 Sigorta S6zlesmelerinin yerini alacaktir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina Iligkin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TFRS 17’nin yiiriirlikk tarihinin sigorta ve reasiirans ile emeklilik sirketleri igin 1 Ocak 2024’¢ ertelenmesiyle bu
sirketlere saglanan TFRS 9’un uygulanmasina iliskin gecici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2024 olarak
revize edilmistir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmast

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve diger
yiikiimliiliiklerin kisa vadeli mi (bir y1l icerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak siniflandirilmasi
gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin gerekliliklerinin tutarli olarak
uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, bir y1l ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestirilmek lizere TFRS 15'teki gereklilikleri
kargilayan satis ve geri Kirala islemlerini sonradan nasil dlgtiigiinii agiklamaktadir.

TFRS 16’da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlart iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde saglamasi gereken kosullarin
bir yiikiimliiliiglin siniflandirilmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerindeki muhtemel etkileri
degerlendirilmektedir.



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.

Hasilat

Finansal tablolarda bulunan finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimzi, fonun gelir ve giderleri ile
fonun diger islemleri yapildiklar: giin itibariyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet satig giinii degeri
(ahs bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artig veya azaliglar1 toplami) tizerinden “Finansal varliklar” hesabina
alacak/borg kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; “Finansal varliklar” hesabinin borg bakiyesinin, ilgili
menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satig giinii degeri arasinda bir fark
olustugu takdirde bu fark “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesabina kaydedilir.
Satilan menkul kiymete iliskin Fon’un muhasebe kayitlarinda bulunan “Fon paylari deger artig/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklere iligkin gergeklesmis kar/zarar” hesaplarina aktarilir.

TFRS 15, gelirin taninmasina 5 adimlik bir yaklasim getirmistir. Belirli senaryolar i¢in TFRS 15’te daha fazla kural
eklenmigtir. TFRS 15, “gelir tahakkuklar1” ve “ertelenmis gelir” olarak bilinen hesaplari tanimlamak igin “miisteri
sozlesmelerinden varliklar” ve “miisteri s6zlesmelerinden yiikiimliilikler” terimlerini kullanir, ancak bu standart,
finansal durum tablosundaki alternatif agiklamalarin kullanilmasini1 yasaklamaz. Fon, bu tiir bakiyeleri tanimlamak i¢in
yeni terminolojiyi benimsemek yerine eski tanimlar tizerinden gosterimlere devam etmistir.

Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde
Olglilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alimir. Faiz gelirleri, sabit getirili menkul
kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden kaynaklanan faizleri ve vadeli
islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Fon yonetim lcretleri:

Fon Yonetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik Fon Y®&netim
Ucreti Orant: Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik yaklasik %0,00247’sinden
(yuzbindeikivirgtlkirkyedi) [yillik %0.90 (yillik yiizdesifirvirgiildoksan)] olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir.
Bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, kurucu ile dagitic1 arasinda imzalanan s6zlesme ¢ercevesinde belirlenen
paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan 6denecektir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem [teslim tarihi] tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir

Fon, finansal varliklarint (a) Finansal varliklarin yonetimi igin igletmenin kullandig: is modeli, (b) Finansal varligin
sozlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti {izerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi Kar veya zarara
yansitilarak o6lgiilen olarak smiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi igin kullandigi is modelini
degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden smiflandirir. Finansal varliklarin yeniden
smiflandirilmasi, yeniden simiflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha
once finansal tablolara alinmig olan kazang, kayip (deger diigiikliigii kazang ya da kayiplart dahil) veya faizler igin
herhangi diizeltme yapilmaz.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araglar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi
Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri iizerinden 6lgiliir:

. finansal varhigin, s6zlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi; ve

. finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak

Ol¢iiliir:

+  finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir
is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

. finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlk, itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire

yansitilarak ol¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi Kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Ilk defa finansal tablolara almada Fon, ticari amacla elde tutulmayan dzkaynak aracina yapilan yatirmmini gercege

uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmas: konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte

bulunulabilir.

0] itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir.
Etkin faiz yontemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili déneme dagitma
yontemidir. . Bu gelir, agagidakiler diginda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orani uygulanarak
hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigli bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar
icin igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varhgm itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oranin1 uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disiikligii bulunan finansal varlik olmayan ancak sonradan
kredi-deger disiikligiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar igin isletme,
sonraki raporlama dénemlerinde, varhgm itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilmis bor¢lanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “faiz gelirleri” kaleminde (Not 12) gosterilir.

(i) Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Fon’un portfoyiinde gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik bulunmamaktadir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmisgtir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandiriimasi (devami)

(iii) Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglari

Fon’un portfoyiinde gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araci bulunmamaktadir.

(iv) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri {izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak &lgiilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakiniz) ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
Olgiilirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gergege uygun
degerlerinden Olgiilir ve tim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
igslemlerinin bir parcasi olmadiklar siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

e itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmas bir riskten korunma isleminin bir parcas: olmayan finansal
varliklar i¢in kur farklar: kar veya zararda muhasebelestirilir;

e gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin bir parcasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri tizerinden hesaplanan kur farklari,
donem Kkar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tim kur farklari, diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir;

e gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dlgiilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin pargasi
olmayan finansal varliklara iligskin kur farklari donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

e gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak olglilen 6zkaynak araglarina iligkin kur farklar: diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devan)

Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarda deger diisikligi

Fon, itfa edilmis maliyetleri iizerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olgiilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan varliklar ve
ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari i¢in finansal tablolarinda deger
diistikligi karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari tutari her raporlama doneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal
tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Fon 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan varliklar ve kira
alacaklar1 i¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger distkligi karsiliklarni, ilgili finansal varliklarin
omiirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Fon diger tim finansal araglar i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artis olduysa 6miir
boyu beklenen kredi zararlarin1 muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden bu yana
O6nemli bir artig gdstermemisse Fon o finansal ara¢ igin 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini
muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarmin olglimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarm bir fonksiyonudur. Temerriit olasiligi ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢cmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde
riske esas tutari, ilgili varliklar raporlama tarihindeki briit defter degeri tizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Fon’un sozlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gerceklesecek nakit
akiglarinin tamami ile Fon’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tiim nakit agiklarinin)
baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistkligii bulunan finansal
varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) iizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Fon yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarmna iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda veya
finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirli risk ve getirileri 6nemli olgiide bagka bir
isletmeye devrettiginde o finansal varlig: finansal tablo dig1 birakir.

itfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varhigin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gergege Uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo disi birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin
yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Fon’un ilk
muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak olgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak
aracinin finansal tablo dis1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip
kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (devami)

Finansal yiikiimliilikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken ger¢ege uygun degerinden Slger. Gergege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden
Olgiilen olarak siiflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi Kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliilikler, tirev tirtinler
de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden olgiiliir.

(b) Finansal varhigin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden iligki
yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya c¢ikan finansal yikdmliliikler: Fon, bir varligi devam eden iliskisi
oOlglisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir yikiimliilik de yansitir.
Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak
sekilde olciliir. Devredilen varliga bagh yiikiimliiliikk, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde 6l¢iilir.

(c) TERS 3’iin uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagh
bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagl bedeldeki gergege uygun deger degisimleri
kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden smiflandirmaz.

Finansal yikiimliliiklerin finansal tablo dis1 birakilmas:

Fon finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Fon’un yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman asimina
ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliligin defter degeri ve devredilen
nakit dig1 varliklar veya istlenilen yiikiimliliikler dahil olmak iizere 6denen veya 6denecek tutar arasindaki fark, kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Yabanci para cevrimi

Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gegerli olan d6viz kurlar: tizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali
parasal varlik ve yiikiimliilikkler, bilango tarihinde gegerli olan doviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para cinsinden olan
ve maliyet degeri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve
gergege uygun degerleri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun degerin tespit edildigi tarihte gegerli
olan Kkurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda yansitilmisgtir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giictine sahip olunmasi ve s6z
konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/odeme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (devami)

Finansal araclarin netlestirilmesi (devami)

Satig ve geri alis anlagmalar1 ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri tekrar geri alimlarin1 6ngéren anlagmalar
cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar”
altinda fon portfoyiinde tutulus amaclarima gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde
siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsilig
elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari ” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlasmalar ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin kar pay1 oran1 yontemine gore gider
reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar paylari kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “kar pay1 gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklar1”
kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar1 arasindaki
farkin déneme isabet eden kismi icin “I¢ verim orani yontemi’ne gore kar pay: gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “kar pay1 gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Fon’un 6diince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglar1 raporlama dénemi sonu itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sdzlesmesi yapilmis ancak
teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklar1 normal yoldan satis islemlerinde satis sdzlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar1 itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Verilen teminatlar
30 Haziran 2023 tarihi itibariyla VIOP nakit teminat1 bulunmamaktadir.

Gelir/Giderin Taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarmin alim ve satimi, Fon’un gelir ve giderleri
ile Fon’un diger islemleri yapildiklari giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet
satig glinii degeri (alig bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azalislar1 toplami) tizerinden ilgili varhik
hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili
menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutar1 ile satis giinii degeri arasinda bir fark
olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina
kaydolunur. Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylar1 deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azaliglart” hesaplarina aktarilir.
Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iligkin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve satim bedelinden
ayn olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya édendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir. Bununla
birlikte, fon yonetim ticreti ve denetim ticreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar paymna iligkin gelir ve giderler ile ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 geliri yatinm araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu
devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyti alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA JLiSKiN ESASLAR (Devam)

Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (Devami)
Gelir/Giderin Taninmasi (devami)

Giderler
Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik ¢er¢evesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayilh Resmi Gazete’de
yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan menkul kiyymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlar
ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfoy
isletmeciligi kazanglar1 tizerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay igin, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma paymi iceren katilma belgelerinin satisindan elde edilen kaynaklar satis
tutar1 esas aliarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri aliman belgeler ise alis tutarlar1 esas alinarak bu
hesaptan diistiilmektedir.

Katilma payr iglemleri giinlik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her
misterinin kimlik bilgileri ve buna baglh hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Fiyat raporuna iligkin portfoy degerleme esaslari
Degerleme her is giinii itibariyle yapilir.
Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

. Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin
alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

. Al tarihinden baslamak iizere portfoydeki varliklardan;

. Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla

degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varhklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikl ortalama fiyatlar kullanilir.

. Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son iglem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

. Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

. Vadeli mevduat, bilesik kar pay1 orani kullanilarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

. Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alig kuru ile
degerlenir.

o Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tiiri dikkate ahinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde degerlenir.

. Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve dogrulanabilir

bir yontemle degerlenir.
. (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

o (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yénetim kurulu tarafindan
alinir

. Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS ve TFRS’ler dikkate alinarak degerlenir.
Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz
satig kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

Bir payin alig ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina béliinmesi ile bulunur.
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BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya a¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum tablosunun
yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen olaylar,
6nemli olmas1 durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanmistir.

Karsiliklar, Kosullu VVarluk ve Yiikiimliiliikler

Fon yonetimi ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligin bulundugu, bu
yikiimliliigiin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu ve
s6z konusu yikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda, ilisikteki finansal tablolarda
s6z konusu yikiimliliik tutari kadar karsilik ayirmaktadir. Kosullu yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi
tutulur. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu durumlar harig, finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir. Ekonomik faydanin dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

iliskili Taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da dolayh bir sekilde
kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar. Iliskili
kuruluslara aym1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. Iliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve
yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasast Kanunu’na gére kurulan yatirim
fonlar1 kurumlar vergisi miikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1/d/(1) numaral: alt
bendi ile menkul kiymet yatirnm fonlarinin (déviz yatirnm fonlari hari¢) portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari
kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’na 5281 sayili kanun ile eklenen gegici 67’inci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren
menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar igin yeni bir vergileme sistemi 6ngériilmiis olup konu ile ilgili 257
Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir. Gelir
Vergisi Kanunu’nun Gegici 67 nci maddesinin 8 numarali fikras1 uyarinca, Sermaye Piyasas1 Kanunu’na gore kurulan
menkul kiymetler yatirim fonlarinin (borsa yatinm fonlari dahil) kurumlar vergisinden istisna edilmis portfoy
kazanglar1 %15 oraninda vergi tevkifatina tabi tutulacagi ve bu kazanglar iizerinden Gelir Vergisi Kanunu’nun 94
tincii maddesi uyarinca ayr bir tevkifat yapilmayacagi belirtilmistir.

Bununla birlikte, 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan 22 Temmuz 2006 tarih ve
2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun gegici 67 nci maddesinde yer alan
bazi kazang ve iratlardan yapilacak tevkifat oranlari Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari, konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) portféy isletmeciligi
kazanglar tizerinden 23 Temmuz 2006 tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren
uygulanmak tizere %0 (sifir) olarak tespit edilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
smiflandirilarak raporlanir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak amaciyla tek
faaliyet bolimii olarak yapilanmigtir. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla
tim onemli faaliyet kararlart Fon’u tek bir bolim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet
boliimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.
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BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

4. ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu Tiirkiye’de kurulmus olan OYAK Portfoy Yonetimi A.S. (“OYAK Portfoy”) ve yoneticisi de
OYAK Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar asagida

aciklanmastir.

iliskili taraflara borclar
Fon Yénetim Ucreti (OYAK Portfdy) (Not 5)

Mliskili taraf ile yapilan islemler
Giderler
Fon yo6netim {icretleri (OY AK Portfoy) (Not 8)

Yonetim iicretleri

30 Haziran 2023

30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
424.323 306.834
424.323 306.834
1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2022

2.268.935

929.583

2.268.935

929.583

Fon Yonetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlikk Fon Yénetim
Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00342"inden
(yuzbindetigylizkirkiki) [yillik yaklasik %1,25 (ylizdebirvirgiilyirmibes)]olusan bir yonetim tcreti tahakkuk ettirilir.
Bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafta icinde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sézlesme cercevesinde

belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagitictya fondan 6denecektir.

5. ALACAK VE BORCLAR

Diger Alacaklar
Indirilecek KDV

Borglar
Ticari Borglar
Diger Borglar
Fon Yonetim Ucreti (Not 4)
Denetim Ucreti
Kayda Alma Ucreti
Odenecek Takas Saklama Komisyonu

6. BORCLANMA MALIYETLERI

Bulunmamaktadir.
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30 Haziran 2023

31 Arahk 2022

7.419.189

8.302.693

7.419.189

8.302.693

30 Haziran 2023

31 Arahk 2022

- 3.000.000
529.256 356.018
424.323 306.834
50.016 13.552
24.167 17.919
30.750 17.713
529.256 3.356.018
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(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza edilmekte
olup, ge¢mis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta”
uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandigi dolayisiyla da Fon’un bu kuruluslar
nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine gecilmistir. Fon adina
diizenlenmis ayri bir sigorta policesi yoktur. Sigorta policesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”)
kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tagima
riskleri, her tiirlii maddi hasar, kaybolma ve saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, Fon’un vermis oldugu herhangi bir geri 6deme taahhiidii ve nominal karsilig: ile
teminat tutart bulunmamaktadir.

NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

Niteliklerine gore giderler 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Yénetim Ucretleri (Not 4) 2.268.935 929.583
Danismanlik Ucretleri 42.680 29.826
Saklama Ucretleri 197.287 77.788
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 342 251
Denetim Ucretleri 36.464 2.681
Diger Giderler (Not 13) 199.576 3.436.693
2.745.284 4.476.822

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Bulunmamaktadir

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERiIi VE TOPLAM DEGERINDE / NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS / AZALIS
Birim Pay Degeri 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Fon Toplam Degeri 483.334.424 358.371.766
Dolasimdaki Pay Sayisi 72.648.058 72.648.058
Birim Pay Degeri 6,653095 4,932985
2023 2023 2022 2022
Adet Tutar Adet Tutar
Acilig 72.648.058 83.553.972 72.648.058 83.553.972
Satiglar - - - -
Geri Aliglar - - - -
30 Haziran 72.648.058 83.553.972 72.648.058 83.553.972
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(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERiI VE TOPLAM DEGERINDE / NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS / AZALIS (Devami)

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 483.334.427 TL (30 Haziran 2022:

255.936.711 TL) tutarindadr.

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri artis1 124.962.658 TL (30

Haziran 2022: 106.047.082 TL artig) tutarindadir.

Dipnot 1 Ocak -
Referanslar1 30 Haziran 2023

1 Ocak -
30 Haziran 2022

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 358.371.766 149.889.629
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 10 124.962.658 106.047.082
Katilma Payi Thrag Tutar1 (+) 10 -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 483334420 — 255.936.71T

FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiIi TOPLAM DEGER/NET VARLIK

DEGERi MUTABAKATI
30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 483.334.424 358.371.766
Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 483.334.424 358.371.766
Fark - -
HASILAT
1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyet Gelirleri 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Faiz Gelirleri 486.622 247.929
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere
[liskin Gergeklesmis Kar/ (Zarar) 4.688.390 2.823.403
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere
fliskin Gergege Uygun Deger Artisi/(Azalist) 122.532.931 107.416.991
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2 35.581
127.707.941 110.523.904
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Bakim Onarim Tadilat Giderleri - 3.192.154
Alidat Giderleri - 40.560
E-Defter ve E-Fatura Bakim Bedeli Gideri 2.254 3.834
Kap Hizmet Bedeli Gideri 13.151 7.268
Diger Giderler 14.680 93.999
30.085 5
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)
FINANSMAN GIDERLERI

Bulunmamaktadir.

KUR DEGISIMINiN ETKILERI

Bulunmamaktadir.

DiGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi
Bulunmamaktadir.

TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir.

YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Bakiiz Béliim 2 “Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar”.

FINANSAL ARACLAR
Finansal varhklar 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Gergege uygun deger farklar1 gelir/gider tablosuna yansitilan finansal varlikla 3.738.931 3.326.956
3.738.931 3.326.956
30 Haziran 2023
Maliyet Degeri Piyasa Degeri
Kira Sertifikalari 3.738.931 3.738.931
31 Aralik 2022
Maliyet Degeri Piyasa Degeri
Kira Sertifikalar1 3.309.688 3.326.956

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla, 3 aydan uzun vadeli mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2022 tarihi itibariyle 3

aydan uzun vadeli mevduat: bulunmamaktadir).

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla ticari amagla elde tutulan kira sertifikalarinin yillik kar pay1 orani— birlesik getiri %

23,87°dir (31 Aralik 2022: %5,39 — birlesik getiri % 23,37).
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Binalar Toplam

1 Ocak 2023 agihs bakiyesi 349.985.000 349.985.000
Gergege Uygun Deger Artisi 122.495.000 122.495.000
30 Haziran 2023 kapams bakiyesi 472.480.000 472.480.000
Binalar Toplam

1 Ocak 2022 agihis bakiyesi 140.080.000 140.080.000
Gergege Uygun Deger Artisi 107.462.400 107.462.400
247.542.400 247.542.400

30 Haziran 2022 kapams bakiyesi

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, Fon’un yatinm amagl gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Fon ve Fon’un
yoneticisinden bagimsiz bir degerleme sirketi olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger Olgiimlemesinde yeterli
tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan arsalarin gercege uygun degeri, konu gayrimenkullerin emsal teskil
edebilecek emsaller tespit edilerek Pazar yaklasimi ile belirlenmistir. S6z konusu gayrimenkullerin degerlenme tarihi
30 Haziran 2023dir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ger¢ege uygun deger katilma pay: orani riski, nakit akimi katilma pay1 oran
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans: {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize
edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Katilma Pay1 Riski

Katilim payi riski, piyasa katilim paylarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1 Fon’un katilim paylarina duyarl
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un katilim
paymna duyarliligi finansal araglarin katilim payr degisimine bagli olarak finansal varliklarin ger¢ege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Fon’un ilgili raporlama doénemi sonlari itibariyla kar payi oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi asagida
sunulmustur.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(Devam)
Katilma Pay1 Riski(devami)

Faiz Tablosu

Sabit getirili finansal araclar 30 Haziran 2023
Finansal varliklar

Gergege uygun deger farklar1 gelir/gider tablosuna
yansitilan finansal varliklar

3.738.931
Degisken getirili finansal araclar
Finansal varliklar Gergege uygun deger farklar gelir/gider tablosuna
yansitilan finansal varliklar -
Faiz Tablosu
Sabit getirili finansal araclar 31 Aralik 2022
Finansal varliklar Gergege uygun deger farklar1 gelir/gider tablosuna
yansitilan finansal varliklar 3.326.956

Degisken getirili finansal araclar
Finansal varliklar Gergege uygun deger farklar1 gelir/gider tablosuna
yansitilan finansal varliklar -

Fon’un finansal durum tablosunda gergege uygun deger diger kapsamh gelir ve gidere yansitilan finansal varlik olarak
sinifladigr degisken getirili menkul kiymetleri bulunmadigi igin, Fon faiz riskine maruz kalmamaktadir.

Kredi riski

Yatirim yapilan finansal varliklar icin, kars: tarafin anlagsma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden kaynaklanan
bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal varliklarin
sintrlandiriimasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiriittiigi Turkiye’dedir.
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21.

OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023

FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kredi riski (Devami)

30 Haziran 2023

Alacaklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki

Taraf Taraf Taraf Taraf  Finansal Varhklar Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski - - - - 3.326.956 113.135 -
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - - - - 3.326.956 113.135 -

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisukliigi (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence alta alinmig kism1
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diigiikliigii (-)

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar
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21.

OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023

FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEYIi (Devami)

Kredi riski (Devami)

31 Arahk 2022

Alacaklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Mliskili Diger  iliskili Diger Bankalardaki

Taraf Taraf Taraf Taraf  Finansal Varhklar Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - - 3.738.931 225.738 -
- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigline ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - - - - 3.738.931 225.738 -

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat vs ile giivence altina alinmig kism1
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diigtikligi (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diigiikligi (-)

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (Devami)
Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig politikalara
dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim s6zlesmeleri ve yabanci para cinsinden varhk ve yiikiimliiliiklerin
dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, d6vizli islemleri bulunmadigindan dolay1 kur riskine maruz kalmamustir.
Likidite riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi: sonucunu doguran olaylarmn meydana
gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yoénetimi, fon kaynaklarmi dagitarak mevcut ve

muhtemel yiikiimliliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle
likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tlirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimini gostermektedir.
Asagidaki tablolar, Fon’un yiikimliiliikleri iskonto edilmeden ve d6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliilikkler tizerinden 6denecek kar payi giderleri asagidaki tabloya dahil edilmistir.
Diizeltmeler kolonu ilerleyen dénemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gostermektedir. Bahse konu
kalem vade analizine dahil edilmis olup, finansal durum tablosundaki finansal yiikiimliiliiklerin degerine dahil
edilmemistir.

Sozlesmeye
Defter dayah nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil  5yildan
30 Haziran 2023 Degeri cikiglar toplami kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 529.434 529.434 529.434 - - -
Ticari borglar - - - - - -
Diger borglar 529.434 529.434 529.434 - - -
Sozlesmeye
Defter dayal nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil  5yildan
31 Arahik 2022 Degeri  cikislar toplami kisa arasi  arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 3.356.017 3.356.017  3.356.017 - - -
Ticari borglar 3.000.000 3.000.000  3.000.000 - - -
Diger borglar 356.017 356.017 356.017 - - -
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Finansal Araclar Kategorileri

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliikklerinin ger¢ege uygun ve kayith degerleri agagidaki gibidir:

Gercege uygun deger itfa edilmis
Itfa edilmis farki kar/zarara  degerinden gosterilen
degerinden gosterilen yansitilan finansal finansal
30 Haziran 2023 finansal varhklar varhklar yiikiimliiliikler Defter degeri  Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 225.738 - - 225.738 23
Diger Alacaklar 7.419.189 - - 7.419.189 5
Finansal Varliklar - 3.738.931,00 - 3.738.931 19
Yatirim Amagl Gayrimenkuller - 472.480.000 - 472.480.000 20
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - - - 5
Diger Borglar - - (529.434) (529.434) 5
Gercege uygun deger itfa edilmis
Itfa edilmis farki kar/zarara  degerinden gosterilen
degerinden gosterilen yansitilan finansal finansal
31 Arahk 2022 finansal varhklar varhklar yiikiimliiliikler Defter degeri  Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 113.135 - - 113.135 23
Diger Alacaklar 8.302.693 - - 8.302.693 5
Finansal Varliklar - 3.326.956 - 3.326.956 19
Yatirim Amagh Gayrimenkuller - 349.985.000 - 349.985.000 20
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - (3.000.000) (3.000.000) 5
Diger Borglar - - (356.018) (356.018) 5
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Finansal araglarin simiflar1 ve gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri
tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Fon’un cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
diigiiniilerek kayitli degerlerine yaklastigi dngorilmektedir.

Finansal Yikiimliliikler

Takas borglari, yonetim iicreti bor¢lar1 ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliilikklerin ger¢ege uygun
degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden Onemli Olciide farklilik gostermeyecegi
varsayilmistir.

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:

30 Haziran 2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Finansal varliklar

Gercege uygun deger farki gelir
gider tablosuna yansitilan finansal

varhiklar

Kira sertifikalari 3.738.931 - - 3.738.931
Yatirim Amagli Gayrimenkuller - 472.480.000 - 472.480.000
Toplam 3.738.931 472.480.000 - 476.218.931
31 Aralik 2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal varliklar

Gercege uygun deger farki gelir

gider tablosuna yansitilan finansal

varhklar

Kira sertifikalari 3.326.956 - - 3.326.956
Yatirim Amaghi Gayrimenkuller - 349.985.000 - 349.985.000
Toplam 3.326.956 349.985.000 - 353.311.956

Finansal varlklarin ve yiikiimliilikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yikiimlilikler i¢in aktif piyasada islem géren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yikiimlilikler, ilgili varlik ya da yikiimliligiin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, varlik ya da yiikimliliigin gergege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023
FINANSAL TABLOLARINA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

7 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7345 sayili Cumhurbagkani Karari ile bu tarihten itibaren
tiiketici kredilerinde lehe alinan paralar tizerinden hesaplanan BSMV oranlar1 %10’dan %15’e yiikseltilmistir. Ayrica
7 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7346 sayili Cumhurbagkani Karari uyarinca 10 Temmuz 2023
tarihinde yiirtirliige girmek iizere; vergiye tabi genel islemler i¢in %18 olarak uygulanmakta olan genel KDV oram
%?20'ye, %8 KDV oranina tabi diger teslim ve hizmetler i¢in uygulanmakta olan KDV orant ise %10'a yiikseltilmistir.
Bu husus, TMS 10 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar standardi kapsaminda raporlama déneminden sonraki

diizeltme gerektirmeyen bir olay olarak degerlendirilmektedir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2023

Bankadaki nakit 225.738
Vadesiz mevduat 225.738
225.738

30 Haziran 2023

Nakit ve nakit benzerleri 225.738

Nakit akig tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 225.738

113.135
113.135

11313

30 Haziran 2022

113.135

113135

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER

HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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_ OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varhik
Degeri Tablosunu I¢eren Fiyat Raporlarmin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina Iliskin Rapor

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu igeren fiyat raporlarmin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Yatinm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasast Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigint SPK’nin konu hakkindaki
diizenleme ve duyurulari gercevesinde 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

OYAK Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasia dayanak tegkil
eden 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlar1 Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen SPK, Fon Kurulu ve OYAK Portfoy Yonetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup,
baska maksatla kullanilmast miimkiin degildir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

30 Haziran 2023 TARIHLi OYAK PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
TOPLAM DEGER TABLOSU

TUTARI(TL) Grup (%) Toplam (%) TUTARI(TL) Grup (%) Toplam (%)

MIZANDAN PORTFOY DEGERI 481.887.490 FON TOPLAM DEGERI 483.334.424 - -
A. FON PORTFOY DEGERIi 481.887.490 99,70%  Toplam Pay Sayist 500.000.000 - -
1) Gayrimenkul Yatirimlar: Portfoyii 478.148.558 99,22 98,93  Dolagimdaki Pay Sayisi 72.648.058 - -
a) Gayrimenkuller 472.480.000 98,81 97,75  Kurucunun Elindeki Pay Sayis 0,00 - -
b) Gayrimenkule Dayali Haklar 5.668.558 1,19 1,17 Merkezdeki Pay Sayist 427.351.942 - -
¢) GYF Katilma Paylar1 - 0,00 0,00 Fiyat 6,65 - -
¢) GYO Sermaye Piyasas1 Araglari - 0,00 0,00 (VOB AgikPozisyon) 0,00 - -
d) Diger - 0,00 0,00  Pay Sahibi Sayist 16,00 - -
2) Para ve Sermaye Piyasast Araglari Portfoyii 3.738.932 0,78 0,77  Giinliik Yonetim Ucreti 99.195 - -
B. HAZIR DEGERLER 225.738 0,05%  Diinkii Fiyat 6,65 - -0.01974631%
a) Kasa - 0% 0%
b) Bankalar 225.738 100% 0,05%

i) TL Hesaplar 225.738  100,00% 0%

ii) Yabanci Para TL Karsilig - 0,00% 0,00%

iii) VOB Nakit Teminatlar1 (Alacaklari) - 0% 0%
c) Diger Hazir Degerler - 0% 0%
C. ALACAKLAR 1.750.630 0,00% 0,36%
Takastan Alacaklar-T1 - 0% 0%
Takastan Alacaklar-T2 - 0% 0%
Takastan BPP Alacaklari - 0% 0%
Diger Alacaklar 1.750.630 100% 0%
D. DiIGER VARLIKLAR - 0,00% 0%
E. BORCLAR 529.434 0% 0%
Takasa Borglar-T1 - 0% 0%
Takasa Borglar-T2 - 0,00% 0,00%
Yonetim Ucreti 424.323 80,15% -0,09%
Odenecek Vergi 180 0,03% 0%
Ihtiyatlar - 0% 0%
Krediler - 0% 0%
Diger Borclar 104.932 19,82% -0,02%
1 )Denetim Ucreti 50.016 9,45% 0%
2) Ilan Giderleri - 0,00% 0,00%
3) Noter Masrafi - 0% 0%
4) ihrag izin Gideri - 0% 0%
5) Takas Saklama Komisyonu - 0,00% 0,00%
6) Diger 54.916 10,37% -0,01%
F. M.D.Diisiis Karsihg: - 0,00% 0%

FON TOPLAM DEGERI 483.334.424 0,00 0,00



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIiRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2023 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Ttum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

Nominal Faiz Giinliik
Faiz  Odeme Nominal Deger/ Birim Ahs Satin Ahs i¢ iskonto Birim Portfoy
Menkul Kiymetler ihra¢er Kurum Vade Tarihi Menkul Tanimu Oram Sayis1  Kontrat Sayisi Fiyati Tarihi Oram  Deger Degeri  Grup (%) Toplam (%)  F.T.D. (%)
A. Bor¢clanma Senetleri
A.1. Kira Sertifikalar:
Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S. 07/07/2023 TRDZKVK72324 23,87% 300,00% 3.540.000 104 16/06/2023  10000,00% 105,62 3.738.932 100,00% 0,01% 0,77%
0 0.01.1900 0 0,00% 0,00% - = 0.01.1900 0,00% - - 0,00% 0,00% 0,00%
Grup Toplam 3.540.000 3.738.932 0,01% 0,77%
Degerleme Degerleme Raporunda
Gayrimenkuller Gayrimenkul Tanimu Al Tarihi Als Maliyeti (TL)  Raporu Tarihi Yer Alan Deger Portfoy Degeri  Grup(%0) Toplam(%)  ET.D. (%)
B. Gayrimenkul Yatimlar

VADI IST 18-70 26/06/2023 4.675.000 31.12.2022 32.928.000 32.928.000 6,97% 0,07% 6,81%
VADI IST 18-71 26/06/2023 4.185.000 31.12.2022 29.940.000 29.940.000 6,34% 0,06% 6,19%
VADI IST 18-72 26/06/2023 3.840.000 31.12.2022 26.920.000 26.920.000 5,70% 0,06% 5,57%
VADI IST 18-73 26/06/2023 3.865.000 31.12.2022 27.084.000 27.084.000 5,73% 0,06% 5,60%
VADI IST 19-74 26/06/2023 4.695.000 31.12.2022 33.256.000 33.256.000 7,04% 0,07% 6,88%
VADI IST 19-75 26/06/2023 4.200.000 31.12.2022 30.105.000 30.105.000 6,37% 0,06% 6,23%
VADI IST 19-76 26/06/2023 3.855.000 31.12.2022 27.084.000 27.084.000 5,73% 0,06% 5,60%
VADI IST 19-77 26/06/2023 3.880.000 31.12.2022 27.248.000 27.248.000 577% 0,06% 5,64%
VADI IST 20-78 26/06/2023 4.715.000 31.12.2022 33.421.000 33.421.000 7,07% 0,07% 6,91%
VADI IST 20-79 26/06/2023 4.220.000 31.12.2022 30.268.000 30.268.000 6,41% 0,06% 6,26%
VADI IST 20-80 26/06/2023 3.870.000 31.12.2022 27.248.000 27.248.000 577% 0,06% 5,64%
VADI IST 20-81 26/06/2023 3.895.000 31.12.2022 27.446.000 27.446.000 5,81% 0,06% 5,68%
VADI IST 22-86 26/06/2023 6.783.630 31.12.2022 33.650.000 33.650.000 7,12% 0,07% 6,96%
VADI IST 22-87 26/06/2023 6.086.180 31.12.2022 30.532.000 30.532.000 6,46% 0,06% 6,32%
VADI IST 22-88 26/06/2023 5.546.610 31.12.2022 27.576.000 27.576.000 5,84% 0,06% 5,71%
VADI IST 22-89 26/06/2023 5.583.580 31.12.2022 27.774.000 27.774.000 5,88% 0,06% 5,75%
Grup Toplam 73.895.000 472.480.000 472.480.000 0,99% 97,75%

Fon Portfoy Degeri 3.540.000 476.218.932 0,0099 97,75%



