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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Oyak Portfoy Yonetimi A.S. (*Kurucu”) Yinetim Kurulu’na

A)  Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1} Goriig

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (“Fon™) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosu ile 1 Ocak 2020 - 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait kar veya zarar ve difer kapsamit gelir tablosu, toplam
deger/net varlik deferi defisim tablosu ve nakit akig tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve 1 Ocak
2020 - 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait finansal performansimi ve nakit akiglarini, Yatirim Fonlarimin Finansal
Raporlama Esaslanna fliskin Teblig (11-14.2) (“Teblig™) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK™)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama (“TFRS™) Standartlan
hiikiimlerini i¢eren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim dnemli yénleriyle gergefie
uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Giriigiin Dayanag

Yaptigimz bagimsiz denctim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlan'na ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin
bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS’lere} uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu Standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin
Soruniuluklar: bélimiinde aynintili bir sekilde agiklanmuigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler igin
Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hilkiimlere
uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, goriigiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Deloitte; ingiltere mevzuating gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTTL?) sirketini, Gye firma agindaki girketlerden ve iligkili tizel kigiliklerden bir
veya birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve (iye firmalanimin her biri ayn ve bagimsiz birer tizel kigiliktir. DTTL (“Delcitte Global” clarak da amimaktadir) mitsterilere
hizmet sunmamaktadir, Global (iye firma agimizla ilgili daha fazla bilgt almak iin www.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz.
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3) Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesteki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok
6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir biitiin olarak finansal tablolann bagimsiz denetimi ¢ercevesinde
ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda ele ahnmus clup, bu konular hakkinda ayn bir gériis
bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Denetimde bu konu nasil ele alindi

Fon, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatinm amagh | Denetim  ¢alismalanimiz  dahilinde; bagimsiz  bir
gayrimenkullerini gercefe uygun defer yontemi ile | degerleme girketi tarafindan yapilan degerleme raporunun
degerlemektedir. 31 Aralik 2020 sonu itibanyla | igerisinde kullanilan Gnemli tahmin ve varsayimlarin
finansal tablolarda gosterilen 70.120.000 TL | uygunlugu ve gegerlilii ve takdir edilen degerin kabul
degerindeki yvatirim amagh gayrimenkullerin, gergege | edilebilir bir aralikta olup olmadifn tarafimizca
uygun degieri bagimsiz defierleme girketi tarafindan | degerlendirilmisgti. Bu degerlendirme igin  kendi
belirlenmistir. Yatinm amag¢h  gayrimenkullerin | degerleme uzmanlarimiz ¢alismalarimiza dahil edilmistir,
Fon'un toplam varliklarinin Gnemli bir bdlimiini
olusturmas1 ve uygulanan degerleme metodlaninin | Yonetim tarafindan atanan degerleme uzmanlanimn,
dnemli tahmin ve varsayimlar icermesi sebebi ile, | ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsizliklart
yatinm amagh gayrimenkullerin  degerlemesi | degerlendirilmigtir.

tarafinzca  kilit  denetim  konusu  olarak
degerlendirilmektedir. Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer
alan bilgilerin uygunlugu, agiklanan bilgilerin finansal
tablo okuyuculan i¢in nemi dikkate alinip tarafimizca
sorgulanmagtir.

4) Fon Yinetimi’nin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Fon Y énetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli yanlighk igermeyecek gekilde hazirlanmast
igin gerekli gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken Fon Yonetimi; Fon'un siireklilifini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti

va da mecburiyeti bulunmadigs siirece fonun siirekliligi esasimi kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.,
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklarn
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh &nemli yanlhighk igerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman
tespit edilecegini garanti etmez. Yanliglklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanhghklarin, tek bagina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklan ckonomik kararlan etkilemesi makul 6lgiide
bekleniyorsa bu yanlighklar énemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlan'na ve BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
giipheciligimizi siirdiinmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gériisiimiize dayanak tegkil
edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege
aykiri beyan veya i¢ kontrel ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh dnemli bir yanliglig tespit edememe
riski, hata kaynakli énemli bir yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.)

. Fon'un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadif: degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlanina dayanarak, Fon'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig hakkinda ve yonetimin
fonun siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raperumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadif
degerlendirilmektedir.
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulukiar (devami)

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsanmi ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularimt st yénetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iligkin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust ydnetiminden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik dizerinde etkisi oldugu diisiinillebilecek tiim iligkiler ve diger hususlart ve -varsa-
ilgili dnlemleri ist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari dneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulart yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin,
kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararim asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili
hususun bagimsiz denetg¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Y{ikiimlilaklere iliskin Rapor

6102 sayih Titrk Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 402’nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Fon’un 1 Ocak — 31
Aralik 2020 hesap ddneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon i¢ tlzOglniin finansal raporlamaya iliskin
hiiklimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir,

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca; Kurucu Ydnetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumlu denetgi Zere Gaye Sentiirk tiir.,

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Zere Gaye Sentiirk, SMMM
Sorumlu Denetgi

tstanbul, 29 Nisan 2021
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020
TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmis Gegmis
Referanslar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 23 81.820 9.420
Diger Alacaklar 5 65.952 22.087
Finansal Varliklar 19 7.150.974 1.993.267
Yatirirm Amach Gayrimenkuller 20 70.120.000 49.895.000
Diger Varliklar 9 3.891.541 3.923.529
Toplam Varhklar (A) 81.310.287 55.843.303

Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 5 - 479
Diger Borglar 5 97.994 67.609
Toplam Yiikiimliiliikler (B) 97.994 68.088
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 81.212.293 55.775.215

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2020
DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

1 Ocak -

31 Aralik 2020

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

19 Nisan -

31 Arahk 2019

Dipnot
Referanslari

KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin

Gergeklesmis Kar/ (Zarar) 12
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin

Gergege Uygun Deger Artisi/(Azalist) 12
Esas Faaliyet Gelirleri / (Giderleri)
Yonetim Ucretleri 8
Danismanlik Ucretleri 8
Saklama Ucretleri 8
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 8
Denetim Ucretleri 8
Odenen Vergi ve Yasal Yiikiimliiliikler 8
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8,13
Kayda Alma Ucretleri 8

Esas Faaliyet Giderleri

Esas Faaliyet Kan

Net Donem Kanr

TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK DEGERINDE ARTIS

1.477.340 219.142
169.029 542.238
20.250.626 883.017
21.896.995 1.644.397
(845.655) (216.463)
(40.853) (18.726)
(78.714) (13.903)
(1.062) (982)
(1.815) (5.716)
(2.314) (656.252)
(405.945) (77.255)
(13.554) (3.865)
(1.389.912) (993.162)
20.507.083 651.235
20.507.083 651.235
20.507.083 651.235




OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2020 DONEMINE AiT

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

1 Ocak -

31 Aralik 2020

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

19 Nisan -

31 Arahk 2019

Dipnot
Referanslari
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig 10
Katilma Payi Thrag Tutar1 (+) 10

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu)

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridar.

55.775.215 -
20.507.083 651.235

4.929.995 55.123.980
81.212.293 55.775.215




OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2020 DONEMINE AIT NAKIT AKIM TABLOSU
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Ocak- 19 Nisan-
Referanslari 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
A. Tsletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 (4.857.595) (55.114.560)
Net Dénem Kari 20.507.083 651.235
Net Dénem Kari/Zarar1 Mutabakati ile Tlgili Diizeltmeler (21.727.966) (1.102.159)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 12 (1.477.340) (219.142)
Finansal Varliklara Iliskin Ger¢ege Uygun
Deger Kayiplari/Kazanglari ile Ilgili Diizeltmeler 12 (20.250.626) 11.983
Yatirim Amagh Gayrimenkullere liskin Gergege Uygun
Deger Kayiplari/Kazanglari ile Ilgili Diizeltmeler 12-20 - (895.000)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (5.114.052) (54.882.778)
Alacaklardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (11.877) (22.087)
Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 29.906 68.088
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger
Artig/Azalisla Tlgili Diizeltmeler (5.132.081) (54.928.779)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 1.477.340 219.142
Alinan Faiz 12 1.477.340 219.142
B. Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar: 4.929.995 55.123.980
Katilma Pay1 Thraglarindan Elde Edilen Nakit 10 4.929.995 55.123.980
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Net Nakit Akislar 4.929.995 55.123.980
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis (A+B) 72.400 9.420
C. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 9.420 -
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C) 23 81.820 9.420




OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Oyak Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52'nci ve 54'incii maddelerine
dayanilarak ve bu igtiiziik hilkiimlerine goére yonetilmek iizere nitelikli yatirnmcilardan katilma paylari karsilig
toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci
maddesinin iiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler veya gayrimenkule
dayal: haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gore Islami Finans prensiplerine uygunlugu
Danisma Kurulu'nca onaylanmis gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
kurulmustur.

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin ihrag belgesi
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 14 Subat 2019 tarih ve 10/245 sayili karar1 ile onaylanmistir.

Fon’un Kurucu’su, Yo6netici’si ve Saklayict Kurum’u ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici’nin;

Unvani; Oyak Portféy Yonetimi A.S.
Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:20 Sarryer ISTANBUL

Saklayict Kurulus’un;

Unvani; Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S
Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4, Sartyer 34467 Istanbul

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK™) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan 11-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarmca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve ylrirlige girmis olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (“TFRS”) uygun olarak
hazirlanmistir. TFRS; Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlarm hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig Uyarinca
Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baslikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmastir.

Olciim Esaslari

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirimlar ve yatinm amagli gayrimenkuller haricinde
tarihi maliyetler tizerinden hazirlanmgtir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmig ve 29 Nisan 2021 tarihinde yayimlanmasi igin yetki verilmisgtir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’'na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak goézden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
doénemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi baglica notlar asagidaki gibidir:
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Not 7 — Karsiliklar, kogullu varlik ve yiikiimliiliikler
Not 19 — Finansal araglar

islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmugtur. Fon’un finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Yabanci Para
Bulunmamaktadir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
yaymmlanan finansal raporlama standartlarima uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, Fon, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini
uygulamamustr.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl bir sekilde
uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanmakta ve onceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari donem
icerisinde muhasebe politikalarinda énemli bir degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolarinda yeniden
diizenlenir. Fon’un cari donemde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

a) 2020 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanim:

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanim:

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Oram Reformu

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19 ile ilgili Kira Imtiyazlar

Kavramsal Cerceve ( Degisiklikler) TERS’lerde Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atflara Iliskin
Degisiklikler
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

a) 2020 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 3 (Degisiklikler) isletme Tanim:

Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniminin muhasebelestirilmesi, s6z konusu grubun bir isletme grubu mu yoksa
sadece bir varlik grubu mu olduguna bagli olarak degistigi igin “isletme” tanimi 6nemlidir. TFRS 3 Igletme
Birlesmelerin standardinda yer alan “isletme” tanimi degistirilmistir. S6z konusu degisiklikle beraber:

e Bir isletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek; siirecin asli olmasi ve siire¢ ve girdilerin
birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina agiklik getirilmistir.

e Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina odaklanarak igletme
tanimu sadelestirilmistir.

e Bir sirketin bir igletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini kolaylastirmak icin
istege bagl bir test eklenmistir.

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanim

Onemlilik tamimindaki degisiklikler (TMS 1 ve TMS 8’deki degisiklikler), “cnemlilik” tanimimni netlestirir ve
Kavramsal Cergeve’de kullanilan tanimi ve standartlari revize eder.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gisterge Faiz Orani Reformu

Bu degisiklikler isletmelerin gosterge faiz orani reformu sonucu korunan kalemin veya korunma aracinin nakit
akislarina dayanak olusturan gosterge faiz oranmin degismeyecegi varsayimi altinda korunma muhasebesinin belirli
hiikiimlerini uygulamaya devam edebilecegi konusuna agiklik getirir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan Imtiyazlar

S6z konusu degisiklik ile Sirket COVID-19’dan dolay1 yapilan kira imtiyazinin kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigimi degerlendirmemeyi tercih edebilir. Ongoriilen kolaylastirict uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-
19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanir:

e Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve revize
edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli 6lgiide ayn1 olmasi veya bu bedelden
daha diisiik olmast,

e Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya
oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6l¢iide bir degisikligin olmamas.

COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taminan Imtiyazlar-TFRS 16’ya iliskin Degisiklikler kiracilar
tarafindan, 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken
uygulamaya izin verilmektedir.

1 Ocak 2020’den 6nce COVID-19 ile ilgili herhangi bir kira imtiyazi bulunmamaktadir.
Kavramsal Cerceve (Degisiklikler) TFRS ’lerde Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atflara Iliskin Degisiklikler

TFRS’lerde Kavramsal Cergeve’ye yapilan atiflara iligkin degisiklikler; TFRS 2, TFRS 3, TFRS 6, TFRS 14, TMS 1,
TMS 8, TMS 34, TMS 37, TMS 38, TFRS Yorum 12, TFRS Yorum 19, TFRS Yorum 20, TFRS Yorum 22, TMS
Yorum 32’nin ilgili paragraflarmi degistirmistir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2020 veya sonrasinda baglayan
yillik hesap dénemlerinde uygulamir. TFRS’lerde Kavramsal Cerceveye Yapian Atflara Iliskin Degisiklikler
tarafindan yapilan diger tiim degisiklikler uygulaniyorsa erken uygulamaya izin verilir.
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

a) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlari heniiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Swniflandiriimasi

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim Oncesi
Kazanclar

TMS 37 ( Degisiklikler) Ekonomik Agidan Dezavantajli Sozlesmeler — Sozlesme
Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere Iliskin Y1llik Iyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41 ’e Yapilan Degisiklikler

2018 — 2020

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde oOlglilmesini gerektirir ve tim sigorta
sozlesmeleri igin daha diizenli bir 6l¢tim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta s6zlesmelerinde tutarli,
ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak igin tasarlanmistir. TFRS 17, 1 Ocak 2021 itibariyla TFRS 4 Sigorta
So6zlesmelerinin yerini alacaktir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliilitklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve diger
yilikiimliliiklerin kisa vadeli mi (bir y1l igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak siniflandiriimasi
gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimei olmak suretiyle standardin gerekliliklerinin tutarli olarak
uygulanmasini saglamaktir. TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Auflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini 6nemli 6l¢lide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin
Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya
Kavramsal Cerceve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlikte uygulanmasi suretiyle izin
verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim Oncesi Kazanglar
Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaclanan kosullarda caligabilmesi i¢in gerekli yer ve
duruma getirilirken iretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin maliyetinden diisiilmesine izin

vermemekte ve bu tiir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin kar veya zarara yansitilmasint gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

b) Heniiz viiriirlige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar
(devami)

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajli Sizlesmeler — Sozlesmeyi Yerine Getirme Maliyeti

TMS 37°de yapilan degisiklikle, sozlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sozlesme olup olmadiginin
belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sozlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem s6zlesmeyi yerine getirmek igin
katlanilan degisken maliyetlerden hem de s6zlesmeyi yerine getirmeyle dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden
dagitilan tutarlardan olustugu hiikkiim altina alinmigtir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baslayan yillik
hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlariun Ik Uyqulamas: 'nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1°de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakliindan daha sonraki bir
tarihte TFRS’leri uygulamaya baslayan bagli ortakliga, varlik ve yiikiimliliiklerinin 6l¢iimiine iliskin taninan
muafiyetin kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek, TFRS’leri ilk kez uygulamaya baglayanlarin
uygulama maliyetleri azaltilmistir.

TFERS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yikiimliiliigiin bilango dis1 birakilmasma iliskin degerlendirmede dikkate alinan
icretlere iliskin acgiklik kazandirilmistir. Borglu, baskalari adina borglu veya alacakli tarafindan 6denen veya
alinan iicretler de dahil olmak {izere, bor¢lu ile alacakli arasinda 6denen veya alinan iicretleri dahil eder.

TMS 41 Tarumsal Faalivetler'de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41’in 22’nci paragrafinda yer alan ve gercege uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akiglarinin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim g¢ikarilmigtir.
Degisiklik standardin ilgili hitkiimlerini TFRS 13 hikkiimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Fon’un finansal tablolari 6nceki donemle
kargilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amaciyla 6nceki dénem
finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar: asagida 6zetlenmistir.

Hasilat

Fon, portfoyilindeki menkul kiymetlerin satis gelirlerini, satis aninda tahsil edilebilir hale geldiginde; temettii ve
benzeri gelirleri ise bu gelirlerin vadesinde tahsil edilebilir hale geldiginde gelir kaydetmektedir.

Katilim pay: gelirleri:

Katilim pay1 gelir ve giderleri kar veya zararda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Katilim pay gelirleri,
sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon katilim paylarini, borsa para piyasasi ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan katilim paylarini ve vadeli igslem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Temettii gelirleri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, Fon’un temettii alma hakki dogdugu zaman (Fon’un ekonomik
faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda alinir.

Fon yonetim iicretleri:

Fon Yénetim Ucreti Oram: Fon'un toplam gideri ic¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik
%0,00342"inden (ylizbindeiigytizkirkiki) [yillik yaklasik %1,25 (yiizdebirvirgiilyirmibes)]olusan bir y6netim iicreti
tahakkuk ettirilir. Bu {icret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sézlesme
cercevesinde belirlenen paylasim esaslaria gore kurucuya ve dagiticiya fondan 6denecektir.

Finansal Araglar
Finansal varhiklar
Normal yoldan almip satilan finansal varliklar islem [teslim tarihi] tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir

Fon, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in igletmenin kullandig1 i modeli, (b) Finansal varligin
sozlesmeye bagli nakit akiglarinin Ozelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti
tizerinden, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya ger¢ege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak Slciilen olarak smiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi icin kullandig: is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal varliklarm
yeniden siniflandirilmasi, yeniden simflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir
durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar1 dahil)
veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)

Onemli Muhasebe Politikalarmmn Ozeti (devam)
Finansal Aracglar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi
Asagidaki kogullar: saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri tizerinden 6lgiiliir:

. finansal varligin, sdzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi; ve

o finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
olgtlir:

. finansal varhigin, sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin1 amaglayan
bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

e  finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢iilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olciiliir.

[k defa finansal tablolara almada Fon, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimini gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.

0] Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme
dagitma yontemidir. . Bu gelir, asagidakiler diginda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oran1 uygulanarak
hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar
icin igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligm itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olugturuldugunda kredi-deger diigiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak sonradan
kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar igin igletme,
sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilmis bor¢lanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “faiz gelirleri” kaleminde (Not 12) gosterilir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami)

(i) Gergege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan finansal varhiklar

Fon’un portfoyiinde gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik bulunmamaktadir.

(iii) Gergege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan 6zkaynak araglari

Fon’un portfoyiinde gergcege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak aract bulunmamaktadir.

(iv) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak o6lciilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakiniz) gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak olgiilirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege uygun
degerlerinden olgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma

islemlerinin bir parcasi olmadiklar: siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazang ve kayiplar

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

e itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma igleminin bir parcasi olmayan
finansal varliklar igin kur farklar: kar veya zararda muhasebelestirilir;

e gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen ve tanimlanmis bir riskten korunma
isleminin bir parcast olmayan borg¢lanma araglarmin itfa edilmis maliyetleri {izerinden hesaplanan kur
farklari, donem Kkar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir;

e gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin
pargast olmayan finansal varliklara iliskin kur farklart donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

e gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynak araglarina iliskin kur farklar1 diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikligii

Fon, itfa edilmis maliyetleri {izerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢iilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari i¢in finansal
tablolarinda deger diigiikligii karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari tutari her raporlama déneminde ilgili finansal
varhigm ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
giincellenir.

Fon 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan varliklar ve kira
alacaklar i¢in basitlestirilmis yaklagimdan faydalanarak deger disiikligi karsiliklarini, ilgili finansal varliklarin
omiirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Fon diger tiim finansal araglar igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artig olduysa
Oomiir boyu beklenen kredi zararlarin1 muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden bu
yana 6nemli bir artig géstermemisse Fon o finansal arag igin 12 aylik beklenen kredi zarar tutarinda zarar karsiligim
muhasebelestirir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarmim 6l¢iimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybimn
biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasiligi ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutart, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri iizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Fon’un sozlesmeye dayal olarak vadesi geldikge gerceklesecek nakit
akislarinin tamamu ile Fon’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami arasindaki farkin (tiim nakit agiklarinin)
baslangigtaki etkin faiz orami (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigi bulunan finansal
varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) lizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Fon yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarmn siiresi doldugunda
veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri onemli 6lgiide baska bir
isletmeye devrettiginde o finansal varhigi finansal tablo dig1 birakir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden dlciilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, ger¢ege Uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo dis1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin
yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Fon’un ilk
muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak 6lgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak
aracinin finansal tablo dig1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip
kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal yiikiimlilikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden &lger. Gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢timiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 6lgiilen olarak simflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler: Bu yiikiimliiliikler, tiirev tiriinler
de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden 6l¢iiliir.

(b) Finansal varhigin devredilmesi igsleminin finansal tablo dig1 birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden iligki
yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Fon, bir varligi devam eden iliskisi
olgiisiinde finansal tabloda géstermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna baglh bir yiikiimliilikk de yansitir.
Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimlilik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri
yansitacak sekilde 6lgiiliir. Devredilen varliga bagl yikiimliiliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni1 usulde
Olgiiliir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal Aracglar (devami)

Finansal yiikiimliiliikler (devami)

(c) TFRS 3’iin uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagh
bedel: i1k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gercege uygun deger degisimleri
kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siiflandirmaz.

Finansal yiikiimliliiklerin finansal tablo disi birakilmasi

Fon finansal yikiimliilikleri yalnizca Fon’un yiikiimlilikkleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asgimia ugradiginda finansal tablo dig1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiligiin defter degeri ve
devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliilikkler dahil olmak iizere 6denen veya 6denecek tutar arasindaki
fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yabanci para cevrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar {izerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya
dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilan¢o tarihinde gegerli olan doviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para
cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler ilk igslem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile Gl¢iilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit
edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklari Kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip olunmasi ve s6z
konusu varlik ve yikiimliliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri tekrar geri alimlarin1 6ngdren anlagmalar
cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal
varliklar” altinda fon portféyiinde tutulus amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan”
portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portféyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo
sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglart ” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo
anlagmalar1 ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismu igin etkin kar pay1
orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar
paylar1 kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar payi1 gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalar ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari
arasindaki farkin doneme isabet eden kismu igin “I¢ verim orani yontemine gore kar payr gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar payi gelirleri” kalemi altinda
mubhasebelestirilmektedir.

Fon’un &diince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglar1 raporlama donemi sonu itibariyla normal yoldan alim iglemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borg¢lardir.
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BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Finansal Araglar (devami)
Takas alacaklari /borglar: (devamni)

Takas alacaklar1 normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satiglarma iliskin olan alacaklardr.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Verilen teminatlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla VIOP nakit teminati bulunmamaktadir.
Gelir/Giderin Tanminmasi

Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve giderleri
ile Fon’un diger iglemleri yapildiklar1 giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul
kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglar1 toplami) lizerinden ilgili
varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabimin bor¢ bakiyesinin,
ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satig giinii degeri arasinda bir fark
olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlar1 hesabina
kaydolunur. Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylar1 deger artig/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislar” hesaplarina aktarilir.
Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek ‘“Finansal Varlik ve Yiikiimliliklere
[liskin Gerceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve satim
bedelinden ayr1 olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir. Bununla
birlikte, fon yonetim {icreti ve denetim ticreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Kar Payi gelir ve gideri

Kar paymna iligkin gelir ve giderler ile ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir. Kar payr geliri yatiim araglarmin kuponlarindan saglanan gelirleri ve
iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yaymlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan karar ile Sermaye Piyasas1 Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlar
ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatinm ortaliklarinin portfoy
isletmeciligi kazanclar1 lizerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bdlinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini igeren katilma belgelerinin satisindan elde edilen kaynaklar satis
tutar1 esas aliarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise alig tutarlar1 esas alinarak bu
hesaptan diigiilmektedir.

Katilma pay:r iglemleri giinlik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her
miigterinin Kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.
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BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Fiyat raporuna iliskin portfoy degerleme esaslari

Degerleme her ig giinii itibariyle yapilir.

Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

Portfoye alinan varliklar alim fiyatlartyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin
alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle bulunur.
Al tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla
degerlenir. Su kadar ki, kapanmis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda oOlusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik kar pay1 orani kullanilarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

Tiirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gésterilir. Bu varliklar
teminatin tiirti dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatint en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve dogrulanabilir
bir yontemle degerlenir.

(i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun y6netim kurulu tarafindan
almir

Endeks fonlarm portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS ve TFRS’ler dikkate alinarak degerlenir.
Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz
satig kuru ile ¢arpilmast suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirirm yapmak amaciyla tek
faaliyet bolimii olarak yapilanmistir. Fonun tim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla
tim onemli faaliyet kararlart Fon’u tek bir bolim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet
boliimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu Tiirkiye’de kurulmus olan Oyak Portfoy Yonetimi A.S. (“Oyak Portfoy”) ve yoneticisi de Oyak
Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida
aciklanmustir.

iliskili taraflara borclar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Fon Yonetim Ucreti (Oyak Portfoy) (Not 5) (87.655) (61.070)
(87.655) (61.070)
1 Ocak - 19 Nisan-

iligkili taraf ile yapilan islemler 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Giderler

Fon yonetim iicretleri (Oyak Portfoy) (Not 8) 845.655 216.463

845.655 216.463

Yénetim iicretleri

Fon Yénetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik Fon Y®&netim
Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00342'iinden
(yuzbindetigytizkirkiki) [yillik yaklasik %1,25 (ylizdebirvirgiilyirmibes)]olusan bir yonetim {icreti tahakkuk ettirilir.
Bu ficret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sbzlesme cercevesinde
belirlenen paylagim esaslaria gore kurucuya ve dagiticiya fondan 6denecektir.

5. ALACAK VE BORCLAR

Alacaklar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Diger alacaklar 65.952 22.087
65.952 22.087
Borclar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Ticari Borglar - 479
Diger Borglar 97.994 67.609
Fon Yonetim Ucreti (Not 4) 87.655 61.070
Denetim Ucreti 2.281 3.716
Kayda Alma Ucreti 3.771 2.789
Stopaj Giderleri 37 34
Odenecek Takas Saklama Komisyonu 4.250 -
97.994 68.088

6. BORCLANMA MALIYETLERI

Bulunmamaktadir.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza edilmekte
olup, gegmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta”
uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandigi dolayisiyla da Fon’un bu kuruluslar
nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine ge¢ilmistir. Fon admna
diizenlenmis ayr1 bir sigorta policesi yoktur. Sigorta poligesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”)
kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tagima
riskleri, her tiirlii maddi hasar, kaybolma ve saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Fon’un vermis oldugu herhangi bir geri 6deme taahhiidii ve nominal karsilig: ile
teminat tutar1 bulunmamaktadir. (31 Aralik 2019 : Bulunmamaktadir.)

NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak- 19 Nisan-
Niteliklerine gore giderler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Yonetim Ucretleri (Not 4) 845.655 216.463
Danmigmanlik Ucretleri 40.853 18.726
Saklama Ucretleri 78.714 13.903
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 1.062 982
Denetim Ucretleri 1.815 5.716
Odenen Vergi ve Yasal Yiikiimliiliikler 2.314 656.252
Kayda Alma Ucretleri 13.554 3.865
Diger Giderler (Not 13) 405.945 77.255
1.389.912 993.162
DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Varhklar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Indirilecek KDV 3.891.541 3.923.529

3.891.541 3.923.529

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE / NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS / AZALIS

Birim Pay Degeri 31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Fon Toplam Degeri 81.212.293 55.775.215
Dolasimdaki Pay Sayisi 56.389.912 51.808.148
Birim Pay Degeri 1,440192 1,076572
2020 2020 2019 2019
Adet Tutar Adet Tutar
Agilis 51.808.148 55.123.980 - -
Satiglar 4.581.764 4.929.995 51.808.148 55.123.980
Geri Aliglar - - - -
31 Aralik 2020 56.389.912 60.053.975 51.808.148 55.123.980
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi VE TOPLAM DEGERINDE / NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS / AZALIS (Devami)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 81.212.293 TL tutarindadir (31 Aralik

2019: 55.775.215 TL).

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri artigt 20.507.083 TL

tutarindadir (31 Aralik 2019: 651.235 TL).

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 1 Ocak - 19 Nisan -

Referanslari 31 Arahlk 2020 31 Arahk 2019

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 55.775.215 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 10 20.507.083 651.235
Katilma Payi Thrag Tutar1 (+) 10 4.929.995 55.123.980
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 81.212.293 55.775.215

FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM DEGER/NET VARLIK

DEGERI MUTABAKATI

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 75.417.293 55.775.215
Diizeltmelerin etkisi (*) 5.795.000 -
Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varhk degeri 81.212.293 55.775.215

(*) Diizeltmeler, yatirim amagh gayrimenkullerin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle gergege uygun degerini yansitmak
icin yapilmistir. Fon’un i¢ tliziigli 11’inci maddede de belirtildigi iizere pay satimlarina iligkin esas fiyat, donem
sonunu takip eden 10 is giinii i¢inde hesaplandigmmdan 31 Aralik 2020 fiyatiyla herhangi bir satig islemi

gerceklesmemistir.
HASILAT
1 Ocak- 19 Nisan-
Esas Faaliyet Gelirleri 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Faiz Gelirleri 1.477.340 219.142
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere
fliskin Gergeklesmis Kar/ (Zarar) 169.029 542.238
[liskin Gergege Uygun Deger
Artigi/(Azalist) 20.250.626 883.017
21.896.995 1.644.397
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIiDERLER

Bakim Onarim Tadilat Giderleri

Aidat Giderleri

E-Defter ve E-Fatura Bakim Bedeli Gideri
Kap Hizmet Bedeli Gideri

Diger Giderler

FINANSMAN GIiDERLERI

Bulunmamaktadir.

KUR DEGIiSIMINiN ETKILERI

Bulunmamaktadir.

DiIGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZi
Bulunmamaktadir.

TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir.

YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Bakiniz Boliim 2 “Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar”.
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3.986
3.841
5.709

19 Nisan-
31 Aralik 2019

405.945

73.867
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1.272

77.255
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR
Finansal varhklar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Gergege uygun deger farklar1 gelir/gider tablosuna yansitilan finansal varl 7150974 1993267
7.150.974 1.993.267
31 Arahk 2020
Maliyet Degeri Kayith Deger
Kira Sertifikalari 7.009.269 7.150.974
31 Arahk 2019
Maliyet Degeri Kayith Deger
Kira Sertifikalari 2.005.250 1.993.267

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, vadeli mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2019 tarihi itibariyle vadeli mevduat:
bulunmamaktadir).

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ticari amagla elde tutulan kira sertifikalarinin yillik kar pay1 oranlari basit getiri
913,21 — birlesik getiri % 2’dir (31 Aralik 2019 basit getiri %22, birlesik getiri %24,17).
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Binalar Toplam
1 Ocak 2020 agilis bakiyesi 49.895.000 49.895.000
Gergege Uygun Deger Artist 20.225.000 20.225.000
31 Aralik 2020 kapanis bakiyesi 70.120.000 70.120.000

Binalar Toplam
19 Nisan 2019 acilis bakiyesi - -
Alimlar 49.000.000 49.000.000
Gergege Uygun Deger Artist / (Azalist) 895.000 895.000
31 Aralik 2019 kapanis bakiyesi 49.895.000 49.895.000

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Fon’un yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Fon ve Fon’un
yoneticisinden bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger 6l¢iimlemesinde
yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan arsalarin ger¢cege uygun degeri, konu gayrimenkullerin emsal teskil
edebilecek emsaller tespit edilerek Pazar yaklagimi ile belirlenmistir. S6z konusu gayrimenkullerin degerlenme tarihi
31 Aralik 2020°dir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger katilma pay1 orani riski, nakit akimi katilma pay1 oram
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk y6netimi programi genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans: tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize
edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Katilma Pay1 Riski

Katilim pay1 riski, piyasa katilim paylarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’un katilim paylarina duyarlt
finansal varliklariin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un Katilim
payma duyarliligi finansal araglarin katilm pay1 degisimine bagli olarak finansal varliklarin gergege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Fon’un ilgili raporlama doénemi sonlari itibariyla kar payi oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi asagida
sunulmustur.
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.

BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi(Devam)

Katilma Pay1 Riski(devami)

Faiz Tablosu

Sabit getirili finansal araclar
Finansal varliklar

Degisken getirili finansal araclar
Finansal varliklar

Gergege uygun deger farklar gelir/gider
tablosuna yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farklart gelir/gider

Faiz Tablosu

31 Aralik 2020

7.150.974

Sabit getirili finansal araglar
Finansal varliklar

Degisken getirili finansal araclar
Finansal varliklar

Gergege uygun deger farklari gelir/gider
tablosuna yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farklari gelir/gider
tablosuna yansitilan finansal varliklar

31 Arahk 2019

1.993.267

Fon’un finansal durum tablosunda gergege uygun deger diger kapsamli gelir ve gidere yansitilan finansal varlik olarak
sinifladigr degisken getirili menkul kiymetleri bulunmadigi igin, Fon faiz riskine maruz kalmamaktadir.

Kredi riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlagsma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden kaynaklanan
bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatinm yapilan finansal varliklarm
smirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiiriittiigii Tirkiye’dedir.
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21.

OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)

Kredi riski (Devami)

31 Aralik 2020

Alacaklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Diger

Miskili Diger

Bankalardaki

Taraf Taraf  Taraf Taraf  Finansal Varliklar Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 3.957.493 7.150.974 81.820 -
- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigline ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - - - 3.957.493 7.150.974 81.820 -

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat vs ile giivence altina alinmig kism1
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diistkliigi (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi ge¢gmemis (briit defter degeri)

- Deger disiikligii (-)

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devan)

Kredi riski (Devami)

31 Aralik 2019
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki

Taraf Taraf  Taraf Taraf  Finansal Varhklar Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 22.087 1.993.267 9.420 -
- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - - - 22.087 1.993.267 9.420 -

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1
C. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diigiikliigi (-)

- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diigiikliigii (-)

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
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OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve yilikiimliiliklerin
dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, dovizli islemleri bulunmadigindan dolay1 kur riskine maruz kalmamustir.
Likidite riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimlilliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve

muhtemel yikiimliliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle
likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini gostermektedir.
Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliililkleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler izerinden ddenecek kar pay1 giderleri asagidaki tabloya dahil edilmistir.
Diizeltmeler kolonu ilerleyen dénemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gostermektedir. Bahse konu
kalem vade analizine dahil edilmis olup, finansal durum tablosundaki finansal yiikiimliiliiklerin degerine dahil
edilmemistir.

Sozlesmeye
Defter dayal nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil  5yildan
31 Arahk 2020 Degeri cikislar toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 97.994 97.994 97.994 - - -
Diger borglar 97.994 97.994 97.994 - - -
Sozlesmeye
Defter dayal nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil  5yildan
31 Arahk 2019 Degeri cikislar toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 68.088 68.088 68.088 - - -
Ticari borglar 479 479 479 - - -
Diger borglar 67.609 67.609 67.609 - - -

Finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri
tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Fon’un cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
diigiiniilerek kayitli degerlerine yaklastigi dngorilmektedir.

Finansal Yikiimliliikler

Takas borglari, yonetim iicreti borglar1 ve diger borclar da dahil olmak tizere finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun
degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli oOlglide farklilik gostermeyecegi
varsayilmigtir.
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Finansal araclarin siniflar ve gercege uygun degeri (Devami)

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:

31 Aralik 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal varliklar

Gercege uygun deger farki gelir

gider tablosuna yansitilan

finansal varliklar

Kira sertifikalari 7.150.974 - - 7.150.974
Yatirim Amacli Gayrimenkuller - 70.120.000 - 70.120.000
Toplam 7.150.974 70.120.000 - 77.270.974
31 Aralik 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal varliklar

Gercege uygun deger farki gelir

gider tablosuna yansitilan

finansal varhiklar

Kira sertifikalar 1.993.267 - 1.993.267
Yatirim Amagh Gayrimenkuller - 49.895.000 49.895.000
Toplam 1.993.267 49.895.000 51.888.267

Finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:
Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif piyasada islem goren

borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yiikimliligiin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan basgka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden

degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yikimliligiin gergege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NAKIiT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Bankadaki nakit 81.820 9.420
Vadesiz mevduat 81.820 9.420
Nakit ve nakit benzerleri 81.820 9.420
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DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIiGER
HUSUSLAR

Kurucu, fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden sorumludur. Kurucu fona ait
varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziige uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti de dahil
olmak tizere digaridan hizmet alinmasi, Kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Fon portfoyt, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfgyiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iliskin (Ilgili mevzuat, Fon Igtiizikk ve Fon Ihra¢ Belgesi’nde) yer alan sinirlamalar
cercevesinde yonetilir.

Katilma Paylar1 Teblig’in (Sermaye Piyasas1 Kurulu' nun I11-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri) ihraca iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde sadece nitelikli yatirimcilara satilir.

Fon'un katilma payi sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yOnetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin ictiiziik, ihra¢ belgesi ve icazet Belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiriitiilmesinden Kurucu
sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihra¢ belgesine
uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
esnasinda kurucu tarafindan fonun yonetiminin bir portféy yoneticisine devredilmesi veya disandan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portféyii, Kurucu tarafindan, bu
ictliziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52’nci ve 54’iincti maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hitkiimlerine
gore yonetilmek tizere nitelikli yatirimeilardan katilma paylari karslhgl toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin {i¢iincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina,
inangli miilkiyet esaslarina gore Islami finans prensiplerine uygunlugu Damisma Kurulu'nca onaylanmis
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyi
yoneticektir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kosulu ile Teblig’in 4 iincii maddesinin iigiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve iglemler dikkate alinir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i icazet belgesine baglanmis yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olugan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Fon, yatirim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek esaslar ¢ercevesinde, faiz igermeyen, organize
ve/veya tezgahiistii (OTC) piyasalarda vaad sozlesmesine veya vaad yontemine dayali islemleri (Vaad yontemi;
Vadeli alim/satim islemlerinin maksimum tek tarafin verdigi soz ile tek tarafi baglayici tercihi ile yapilmasidir.) dahil
edilebilir.

Fon portfoyiine dahil edilebilecek varliklar ve fon adma yapilacak islemlerin faizsiz finans ilkelerine uygun varliklar

ve islemler olmasi esastir. Bu kapsamda, fon portfdyiine Danisma Kurulu’ndan (ISFA Islami Finans Danismanlik Tic.
Ltd. Sti. biinyesinde olusturulan Damisma Kurulu ) icazet alinan varlik ve islemler dahil edilecektir.
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DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIiGER
HUSUSLAR (Devamu)

Gayrimenkul Yatirimlarina Ilisken Stmirlamalar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirnmlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
faizsiz finans ilkelerineuygun olmak kosulu ile I11-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirtm Fonlarma iliskin Esaslar
Tebligi’nin (Teblig) 4. Maddesinin tiglincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%751 icazet belgesine baglanmis yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon
toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu asamaz.

Alim satimkar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveri merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin
almay1 ve satmaya vaad edebilir.

Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkulleriizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari
fon adina tigiincii kisilere devredebilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya sicil edilmesi sartiyla iist
hakk1 ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin tigiincii kisilere devrine izin verilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilmesine iliskin olarak bu haklari doguran sdzlesmelerde herhangi bir
siirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Kurucu ve yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerinin kendileri {iztlenemez, bu amagla
personel ve ekipman edinemez. Ancak. Toplu Konut idaresi Baslanligi, iller Bnakas1 A.S. , belediyeler ile
bunlara bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday goésterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz bolimler, fon
portfoyiine dahil edilebilir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, supermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkuuleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

d) Devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari fon portfoyiine dahil edemez.

e) Fon portfoytinde siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim, satim1 yapamaz.

f) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyeinde bulunamaz.

Gayrimenkul Yatirimi Disindaki. Yatirimlara Iiskin Stmirlamalar
Asagidaki varlik ve iglemler fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alanlar dahil Tiirkiye’de kurulan anonim ortakliklara ait faizsiz finans ilkelerine
uygunlugu Danigma Kurulu tarafindan onaylanmis paylar,

b) Katilma hesab,

c) lcazet belgesine baglanmis katilim yatirim fonu katilma paylari,

d) Vaad sozlesmeleri

e) Icazet belgesine baglanmis sertifikalar,

f) Icazet belgesine baglanmus kira sertifikalar: (sukuk),

g) Fizsiz finans ilkelerine uygunlugu Danigma Kurulu tarafindan onaylanmig vaad sbzlesmesine veya vaad
yonetimine dayali koruma amagli islemlerin nakit teminatlari,

h) Kurulca uygun goriilen ve icazet belgesine baglanmis diger yatirim araglari.

29



24.

OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
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FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR (Devami)

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem s6zlesmelerine yatirim
yapamaz

Fon, sermaye piyasasi araglarini a¢iga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini
Odiing alamaz.

Vaad sozlesmesine veya vaad yontemine dayali islemlere (Vaad yontemi; Vadeli alim/satim islemlerinin en fazla tek
tarafin verdigi soz ile tek tarafi baglayici tercihi ile yapilmasidir.) sadece portfoylerini doviz, kar pay1 ve piyasa
riskleri gibi risklere karst korumak amaciyla taraf olabilir. Bu tiir islemler nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon
tutar1 fon toplam degerinin %20’sini agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
doénemi sonundaki net varlik degeri esas alinir.

Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir.

Fon portfoyiine alinacak borsada islem gormeyen varlik ve iglemlerin niteligine ve portféye dahil edilmesine iliskin
olarak asagidaki esaslar uygulanir:

Borsada islem gérmeyen varlik ve islemler Yonetim Kurulu kararina baglanmak suretiyle portfoye dahil edilebilir.
Borsada islem gérmeyen anonym sirketlerin pay senetlerine ve borsada islem gormeyen ve fonun yatirim stratejisi
uyarimca fon portfoyiine dahil edilebilecek olan diger yatirim araglarina fon portfoy degerinin en fazla %10’u oraninda
yatirim yapabilir.

Fon portfoyiine, riskten korunma, nakit ihtiyacinin karsilanmasi veya yatirim amaciyla, fonun tiiriine ve yatirim
stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek esaslar gergevesinde ve Danigma Kurulu’nun onay verdigi,
faiz icermeyen, tezgahiistii (OTC) piyasalarda en az bir tarafin cayma hakkini i¢eren taahhiit (vaad) islemleri dahil
edilebilir.

Sozlesmelerin karsi taraflarinin derecelendirmeye tabi tutulmus olmasi, herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde
objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun degeri
tizerinden nakde doniistiiriilebilir olmasi zorunludur. Ayrica, borsa diginda en az bir tarafin cayma hakkin1 igeren
taahhiit (vaad) islemlerinde karg1 tarafin, denetime ve gozetime tabi Finansal bir kurum (banka, araci kurum vb.)
olmas1 ve fonun fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi zorunludur.
Sozlesmenin karsi tarafinin, yonetim kontrolii kamu kurum ve kuruluslarina ait olan bir banka olmasi ve
derecelendirme yapilabilmesi i¢in gerekli olan sartlarin saglanamamasi halinde notun ilk defa alinmasina kadar gecen
stirede anilan banka i¢in yatirnm yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme sarti aranmaz.

Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

Menkul Kiymetlerin Muhafazast

Fon portfdyiindeki varliklar sézlesme cercevesinde Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. nezdinde saklanir.
Fon siiresi ve tutart

Fon ig tiiziigiine gore, Fon siiresizdir.

Cari Dénemdeki Onemli Olaylar ve Islemler

Ilk olarak Cin'de ortaya ¢ikan yeni tip koronaviriis (COVID-19), 11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saglik Orgiitii
tarafindan kiiresel olarak iilkeleri etkileyen bir pandemi olarak siniflandiriimistir. Covid-19 viriisiiniin ortaya ¢ikmasi
ile birlikte global ekonomi ve finansal piyasalarda ekonomik kosullar, sektorler, isletmeler, tiiketiciler gibi varlik ve
emtia fiyatlari, likidite, doviz kurlari, faiz oranlari, para ve sermaye piyasalar1 ve daha pek ¢ok konuda etkileri
olmustur. Fon yonetimi salginin yerel piyasalar ile global piyasalara etkilerini takip etmekte ve bu gelismelerin fonun
faaliyette bulundugu sektore olasi etkilerini her bilango doneminde degerlendirmekte ve finansal tablolara
yansitmaktadir.
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Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfiy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik
Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarimin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina iliskin Rapor

Oyak Portfoy Yoénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yaurnm Fonu'nun (*Fon™) pay fiyatin hesaplanmasina dayanak
teskil eden 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla hazirlanan portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varhk degeri
tablosunu igeren fiyat raporlanmin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayth Resmi Gazete'de yayimlanan
Yaurtm Fonlanmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Teblig™) hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasass Kurulu'nca (“SPK") belirlenen csaslara uygun olarak hazirlamp hazirfanmadigini SPK 'nin konu hakkindaki
diizenlemc ve duyurulari ¢ergevesinde 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Oyak Portfoy Yonetimi A.§. Birinci Gayrimenkul Yanrum Fonu'nun pay fiyatimin hesaplanmasina dayanak teskil
cden 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlart Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmustir.

Bu goriiy tamamen SPK, Fon Kurulu ve Oyak Portfoy Yonetimi A.S. nin bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup,

bagka maksatla kullanilmasit miimkiin degildir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK AS.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Zere Gaye Seatiirk, SMMM
Sorumlu Denetgi

[stanbul, 29 Nisan 2021

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL") sirketini, Gye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tize kisiliklerden bir
veya birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve dye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer tixzel kisiliktir. DTTL (Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) mirgterilere
hizmet sunmamaktadir. Global Gye firma agwmzla ilgili daha fazla bilgi almak igin www.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz.

© 2021. Daha fazla bitgi igin Deloitte Trkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Limited dye sirketi) ile iletigime geginiz.



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

31 ARALIK 2020 TARIHLi OYAK PORTFOY YONETIMIi A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

TOPLAM DEGER TABLOSU
TUTARI(TL) Grup (%) Toplam (%) TUTARI(TL) Grup (%) Toplam (%)
MIZANDAN PORTFOY DEGERI 75.320.234 FON TOPLAM DEGERI 75.417.293
A. FON PORTFOY DEGERI 75.320.234 99,87%  Toplam Pay Sayisi 500.000.000
1) Gayrimenkul Yatirimlar1 Portfoyi 68.169.260  90,51% 90,39%  Dolagimdaki Pay Sayist 56.389.912
a) Gayrimenkuller 64.325.000 94% 85,29%  Kurucunun Elindeki Pay Sayis1 0
b) Gayrimenkule Dayal1 Haklar 3.844.260 6% 5,10% Merkezdeki Pay Sayisi 443.610.088
¢) GYF Katilma Paylar1 - 0% 0% Fiyat 1,337425
¢) GYO Sermaye Piyasas1 Araglari - 0% 0% (VOB AgikPozisyon) 0 0%
d) Diger - 0% 0%  Pay Sahibi Sayist 17
2) Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Portfoyi 7.150.974 9% 9%  Giinliik Yonetim Ucreti 10.318
B. HAZIR DEGERLER 81.820 0%  Diinkii Fiyat 1,337467 0%
b) Bankalar 81.820 100% 0,11%
i) TL Hesaplar 81.820 100,00% 0%
ii) Yabanci Para TL Karsilig - 0,00% 0,00%
iii) VOB Nakit Teminatlar1 (Alacaklar) - 0% 0%
¢) Diger Hazir Degerler - 0% 0%
C. ALACAKLAR 113.234 0,15%
Takastan AlacaklarT1 - 0% 0%
Takastan AlacaklarT2 - 0% 0%
Diger Alacaklar 113.234 100% 0%
1) Elektrik-Su Vb. Depozito Alacaklart 158 0% 0%
2) Diger Alacaklar 65.795 58,11% 0,09%
3) Sermaye Blokaj Hesabi - 0,00% 0%
4) indirilecek KDV %8 (Diger) - 0% 0%
5) indirilecek KDV %18 (Diger) 47.281 42% 0%
6) Diger - 0,00% 0,00%
D. DiGER VARLIKLAR - 0%
Diger Varliklar - 0,00% 0,00%
E.BORCLAR 97.994 0%
Takasa BorglarT1 - 0% 0%
Takasa BorglarT2 - 0,00% 0,00%
Yénetim Ucreti 87.655 89,45% (0,12)%
Odenecek Vergi 37 0,04% 0%
Ihtiyatlar - 0% 0%
Krediler - 0% 0%
Diger Borclar 10.302  10,51% (0,01)%
1) Denetim Ucreti 2.281 2,33% 0%
2) Odenecek SPK kayda alma ticreti 3.771 3,85% (0,01)%
3) Noter Masrafi - 0% 0%
4) ilan Giderleri - 0% 0%
5) Diger 4.250 4,34% (0,01)%
F. M.D.Diisiis Karsil1g1 - 0%

FON TOPLAM DEGERI 75.417.293



OYAK PORTFOY YONETIMI A.S.
BIiRINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Ttum tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Faiz Giinliik
Nominal (Odeme Nominal Deger/ Birim Ay Satin Alis  ig iskonto Birim Portfoy
Menkul Kiymetler ihrager Kurum Vade Tarihi Menkul Tanim Faiz Oram1  Sayis1  Kontrat Sayisi Fiyat Tarihi Oram Deger Degeri  Grup (%) Toplam (%) F.T.D. (%)
A. Bor¢lanma Senetleri
A.1. Kira Sertifikalari

T.C. 06.01.2021 TRDZKVK12114 3,47% 3 6.620.000 101 09.12.2020 3,60% 103,40  6.845.177 96,00 9,57 9,08
T.C. 12.02.2021 TRDZKVK22113 3,87% 3 300.000 101 08.12.2020 3,60% 101,93 305.797 4,00 0,43 0,41

Grup Toplam 6.920.000 7.150.974 100,00 10,00 9,00

Degerleme  Degerleme Raporunda
Gayrimenkuller Gayrimenkul Tanimi Alis Tarihi Al Maliyeti (TL) _ Raporu Tarihi Yer Alan Deger Portfoy Degeri Grup(%)  Toplam(%) F.T.D. (%)
B. Gayrimenkul Yatirimlar:
B.1. Binalar

Vadi Ist 18-70 - Vadi istanbul Kat 18 Béliim 70 13.07.2020 4.675.000 13.07.2020 5.830.000 5.830.000 9,06 8,15 7,73
Vadi Ist 18-71 - Vadi Istanbul Kat 18 Bélim 71 13.07.2020 4.185.000 13.07.2020 5.300.000 5.300.000 8,24 7,41 7,03
Vadi Ist 18-72 - Vadi Istanbul Kat 18 Bliim 72 13.07.2020 3.840.000 13.07.2020 4.845.000 4.845.000 7,53 6,77 6,42
Vadi Ist 18-73 - Vadi Istanbul Kat 18 Bliim 73 13.07.2020 3.865.000 13.07.2020 4.970.000 4.970.000 7,73 6,95 6,59
Vadi Ist 19-74 - Vadi Istanbul Kat 19 Boliim 74 13.07.2020 4.695.000 13.07.2020 5.970.000 5.970.000 9,28 8,34 7,92
Vadi Ist 19-75 - Vadi istanbul Kat 19 Béliim 75 13.07.2020 4.200.000 13.07.2020 5.430.000 5.430.000 8,44 7,59 7,20
Vadi Ist 19-76 - Vadi Istanbul Kat 19 Béliim 76 13.07.2020 3.855.000 13.07.2020 4.955.000 4.955.000 7,70 6,92 6,57
Vadi Ist 19-77 - Vadi Istanbul Kat 19 Bliim 77 13.07.2020 3.880.000 13.07.2020 5.085.000 5.085.000 7,91 7,11 6,74
Vadi Ist 20-78 - Vadi Istanbul Kat 20 Bsliim 78 13.07.2020 4.715.000 13.07.2020 6.115.000 6.115.000 9,51 8,55 8,11
Vadi Ist 20-79 - Vadi Istanbul Kat 20 Boliim 79 13.07.2020 4.220.000 13.07.2020 5.555.000 5.555.000 8,64 7,76 7,37
Vadi Ist 20-80 - Vadi Istanbul Kat 20 Béliim 80 13.07.2020 3.870.000 13.07.2020 5.070.000 5.070.000 7,88 7,09 6,72
Vadi Ist 20-81 - Vadi istanbul Kat 20 Boliim 81 13.07.2020 3.895.000 13.07.2020 5.200.000 5.200.000 8,08 7,27 6,89

Grup Toplam 49.895.000 64.325.000 64.325.000 100,00 90,00 85,00

Fon Portfoy Degeri 71.475.974
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